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ILLUSTRATION ‘ - - | PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiaende beteckningar.

Bestammelser utan sérskild beteckning géller inom hela planomrédet.

Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

[e=———Je—- = “Jofam=n-) Planomrédsgréns

s g Anvandningsgréns

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanplats

Maximalt 3 fastigheter.

Minsta fastighetsstorlek &r 900m?2.

Stérsta byggnadsarea per fastighet & 180m?, varav minst 30m? ska vara
carport eller garage.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

MARKENS ANORDNANDE
Markhojder inom planomradet skall anpassas till anslutande gata.
Minst 30% av fastighetsarean ska méjliggéra infiltration av dagvatten.

Marken skall vara tillganglig fér allman gangtrafik och for utfart fran
angransande fastigheter.

y Marken skall vara tillganglig fér utfart fran angransande fastigheter.

Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar.

PLACERING OCH UTFORMNING

Frilligande huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgrans. Radande forhallande far galla.

\ \ \
e e T

Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Garage eller carport ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i gréans.
For komplementbyggnad &r hogsta totalhéjd 4.0 meter.

Maximalt flode till dagvattenéatet &r 5 I/s (ha).

2 Endast friliggande hus.

d:

0.0 Hogsta totalhéjd | meter for huvudbyggnad.

I Hogsta antal vaningar.

SKYDDSBESTAMMELSE

stenmur Stenmur ska bibehallas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen &r huvudman fér naturmark.

UPPLYSNINGAR

Hela planomradet ingar i den sekundéra skyddszonen for vattentakten Idrottsplatsen som omfattas
av skyddsforeskrifter.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med skyddsforeskrifter fér vattentakt.
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HANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2015-105 (tidigare 949/10-315).

Detaljplanen bestar av

Plankarta med planbestimmelser och illustration 2015-12-11

Plan- och genomférandebeskrivning 2015-12-11 (denna handling)
Granskningsutlatande 2015-12-11

Samradsredogorelse 2015-01-08

Fastighetsforteckning december 2015

Behovsbeddmning 2013-01-03

Rapport- Dagvattenutredning Plommonvagen, Bastad, SWECO 2014-05-14
Arkeologisk utredning 2013, Bastad 109:368 och 109:370, 2013:30 av CMB
uppdragsarkeologi AB, daterad 2013-10-04
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SAHAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och gronstruk-
tur inom ett mindre omrade. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett
juridiskt dokument som ar bindande ndr man till exempel beviljar bygglov inom
planomradet.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta ar plan-
beskrivningen. Den ska underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens
bakgrund och syfte, samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I plan-
beskrivningen beskrivs och motiveras ocksa planens utformning och de planbestam-
melser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genomféras och vilka
konsekvenser det far.

[ Plan- och bygglagen (PBL) har man bestidmt hur det ska ga till ndr kommunen tar
fram detaljplaner. Man fdljer en speciell process som kort beskrivs har.

Planbesked

En markagare kan begira planbesked for att fi provat om kommunen anser det
lampligt att exploatera ett markomrade pd ett visst sitt. Kommunens planhand-
laggare tar da fram fakta om fastigheten och dnskemalen och presenterar detta for
politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras en detaljplan for omradet
eller e;j.

Samrad

Ett forsta forslag till hur omradet ska utformas och planlaggas tas fram. Detta stills
ut i kommunhuset och pa det bibliotek som ligger nirmast planomradet. Samrads-
forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kommunen annonserar i NST om
samradet. De fastighetsagare, foretag och foreningar som berors mest av forslaget
meddelas med post. Ibland hélls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter.

De synpunkter som ldmnas in sammanfattas i en samradsredogorelse. Dar kom-
menterar kommunen ocksd hur man ser pa de olika synpunkterna.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandliaggaren planen utifran de synpunkter som
lamnats in. Nar man har ett forslag som man tycker ar tillrackligt bra for att kunna
antas stélls det ut for granskning. I Bastad gar det till pd ungefiar samma satt som
samradsutstillningen. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter.

De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i ett gransknings-

utladtande.

: Har ar vinu!

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma andringar i planforslaget ifall
det behovs. Efter det lamnas forslaget till politikerna. Kommunstyrelsen antar eller
avslar planen.
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Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har
lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem till-
godosedda kan man overklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att
beslutet om antagande satts upp.

[ vissa fall kan ocksa Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphava planen.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar planen och Lansstyrelsen inte provar den vinner planen laga
kraft nar tiden for overklagan gatt ut. Om planen o6verklagas eller provas av
Lansstyrelsen foljer speciella processer for detta. Ifall de slutar med att planen
godkanns vinner den laga kraft da.

Nar planen vunnit laga kraft kan man soka bygglov och andra tillstand och pabérja
exploateringen.
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SAMMANFATTNING AV PLANEN

Ursprungssyftet med denna detaljplan var att prova mojligheten att bygga
friliggande hus eller parhus i ett attraktivt lage med goda boendekvalitéer, pa del av
fastigheterna Bastad 109:368 och 109:370.

Efter samradsskedet utokades planomradet till att d&ven omfatta fastigheterna
Bastad 109:353, 109:542, 109:543 samt liten del av 109:493, for att kunna losa
dagvattenhantering for befintlig bebyggelse.

Efter granskningsskedet har planomradena delats upp i tva olika sa kallade
planprocesser. Norra delen av planomradet gar vidare for antagande av
kommunstyrelsen och den sdédra delen av planomradet utokas till att &ven omfatta
den NATUR-marksremsa vaster om befintlig bebyggelse som férbinder det "norra
och s6dra” planomradet (se karta sida 9). Utdkningen gors for att sidkerstilla
dagvattenhanteringen for hela omradet i enlighet med upprattad utredning. Den
NATUR-mark som nu tillférs planomradet omfattas av enskilt huvudmannaskap i
den gillande detaljplanen. Avsikten ar att NATUR-marken ska omfattas av
kommunalt huvudmannaskap. En utékning av den sddra delen av planomradet
foranleder en sa kallad "férnyad gransking” och hanteras i en separat process.

Denna planbeskrivning beskriver bade det norra och sédra planomradet samt
markremsan som forbinder dem.

Planomradena ligger i Flygfiltsomradet/Appeldalen. Den “sddra delen” av
planomradet ligger i forlangningen av Plommonvéagen och ar cirka 10 000 m2. Den
"norra delen” av planomrddet ar cirka 4 000 m2? och ligger i anslutning till
Dansbaneviagen. En NATUR-marksremsa om cirka 1 900 m? forbinder den “norra”
och "sodra” delen av planomradet. Med andra ord omfattar planomradet totalt cirka
16 000 mz2.

Kommunen bedémer att det inte behdver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

PLANDATA

Bastads kommun

Hotands vaders “._| PLANOMRADE

1] L ) 3 by, * .

PR S e . USSR Astad f

“. Torekov’ /| \ g e D
3 P N / b Ostra Karup ™ !

VastraKarup’/ » = . & .

‘ “ " Grevie/
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Planomradenas lage och storlek
Den sodra delen av planomradet (OBS-hanteras i separat planprocess)

Den sodra delen av planomradet omfattar ca 1 ha mark i s6dra delen av Bastad
tatort. Omradet avgransas i norr av befintligt bostadsomrade och naturmark. I
vaster avgransas omradet av naturmark. Soder om planomradet finns betesmark
och naturmark. I 6stlig riktning finns naturmark. Omradet bestar av betad hagmark
som kantas av skogsmark i nordvést och sydost. Planomradet utgors av en dalgang
som sluttar ut mot havet och marken varierar fran + 56 till + 64 m.6.h. Fran
planomradet har man en fri sikt, i Plommonvagens forldngning, ut oOver
Laholmsbukten.

Den norra delen av planomradet

Efter genomfort samradsskede utdkades planomradet till att ocksd omfatta ett
markomrade strax soder om Dansbaneviagen. Omradet togs med for att sidkra
dagvattenhantering med férdréjningsdamm genom att avstycka mark for allmanna
dndamalet NATUR. Den norra delen av planomradet provas ocksa for att mojliggora
de intentioner som befintlig detaljplan haft for syfte. Den befintliga detaljplanen
mojliggdr for tre bostadsfastigheter men omojliggors av planbestimmelsen om en
minsta fastighetsstorlek om 1200 m?. Nu prévas istéllet en minsta fastighetsstorlek
om 900 m? Det innebéir att 3 fastigheter mojliggérs (inom den norra delen av
planomradet) dven nir mark styckats av i Oster (for att ett fordréjningsmagasin ska
kunna anordnas inom NATUR-mark). Omradet ar c:a 4000 m? befintlig tomtmark
som sluttar kraftigt fran vast till 6st.

Forbindelse mellan den norra och sodra delen av planomradet (OBS-hanteras
1 separat planprocess)

Planomradet har efter granskningen utokats till att dven omfatta cirka 1 900 m2
NATUR-mark som forbinder den norra och sédra delen av planomradet. Marken ar
till storsta del plan och bestar i huvudsak av gris.

Se bild pa nasta sida.
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Den norra delen av planomradet
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Den sodra delen av planomradet

N

m BASTADS
KOMMUN

Planomrdde

v

Agoférhallanden

Bastad 109:2 dgs av kommunen och 109:368, 109:370, 109:493, 109:353, 109:542

samt 109:543 dr i privat ago.

109:371
100m ¢

¥ DNiarkan Anh

1:2000

Om 50m

———

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med planen ar att gora det mojligt att fardigstdlla bostadsomradet
Flygfiltsomradet/Appeldalen i forlingningen av Plommonvigen, i soédra delen av
Bastad och att sdkerstilla dagvattenhanteringen for hela omradet, bade for
befintliga bostider och fér tillkommande bostider i Appeldalen. Kommunstyrelsen
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fattade beslut om att pabodrja planprocess for del av Bastad 109:368 och 109:370
den 10 november 2010. Planen tas fram med normalt planférfarande enligt ny Plan-
och bygglag som infordes den 2 maj 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens o6versiktsplan fran 2008 ar sédra delen av planomradet redovisat som
planerat bostadsomrade. Under tiden som oversiktsplanen arbetades fram hann
Flygfaltomradet exploateras forutom nu aktuellt planomrade. Fran samradsforslag
till antagandehandling forsvann omradet i kartan men omradet anges for utbyggnad
i texten, "Bebyggelsen kan utvidgas nagot”. Detta ar en redaktionell miss och denna
del av aktuellt planomradet kvarstar som utbyggnadsomrade. Skogsmarken och
hagmarken kring omradet ar redovisat som skog och dker. Bedomningen ar att bada
planomradena har stod i gdllande 6versiktsplan.

Utsnitt av Bdstads éversiktsplan 2008, samrddsférslag och antagandehandling, med
detaljplaneomrddet markerat.

Detaljplaner

Inom den s6dra delen av planomradet finns ingen gillande detaljplan. Omradet
gransar i norr till Detaljplan for Bastad 109:365 m.fl, det sa kallade Flygfaltsomradet
eller Appeldalen, som omfattar friliggande och sammanbyggda enfamiljshus med
angoring fran Angelholmsvigen.
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[ omradet narmast, se nedanstaende bild, avslutas lokalgatan med en mojlighet till
forlangning in i aktuellt planomrade. Den norra delen av planomradet samt remsan
som forbinder den norra delen med den sddra ingdr i ndmd detaljplan som
bostadskvartersmark.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens
genomforande bedoms endast innebara en marginell paverkan pa riksintressena for
friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen, eftersom planen endast omfattar ett
mindre markomrade som redan ar ianspraktaget av bebyggelse eller odling. Planen
bedéms hushdlla med mark och med naturomrdden. Omrddet bedéms vidare
nodvandigt for kommunens bostadsférsorjning.

Stod for bostadsbebyggelse finns i Bastads kommuns dversiktsplan.

Riksintressen

Omradet omfattas av Riksintresse friluftsliv och rorligt friluftsliv enligt MB kap 3 § 6
och for rorligt friluftsliv enligt kap 4 § 1-2 och ingar ocksa i kustzon enligt kap 4 § 1-
4,

Biotopskydd

Biotopskyddet finns till for attfor att skydda hotade smadabiotoper i odlings-
landskapet. Dessa biotoper ar viktiga livsmiljoer for manga vaxter, djur och
svampar, i vissa fall helt avgoérande for arternas éverlevnad.

Det generella biotopskyddet omfattar alla smabiotoper i jordbrukslandskapet av en
viss typ. Det sdrskilda biotopskyddet galler speciellt skyddsvarda omraden i jord-
eller skogsbrukslandskapet som utsetts och avgrinsats av lansstyrelsen respektive
skogsvardsstyrelsen.

Den stengidrdesgard som finns inom NATUR-marken mellan den befintliga
bebyggelsen ldangst i sdder och den nya planerade bebyggelsen i Plommongatans
forlangning omfattas av det generella biotopskyddet och det krdvs dispens for
eventuella ingrepp. For angoring till planomrddet behover ett hal i
stengirdesgarden tas upp. En ansdokan om dispens av biotopskyddet har genomforts
i en separat process hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har beviljat dispensen genom
beslut taget 2014-04-07.

Som villkor for dipensen géller att:
e Beslutet giller under forutsattning att detaljplanen faststills,

e Beslutet upphor att gilla om arbetena inte paborjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dag beslutet har vunnit laga kraft,

e Stenen fran genombrottet i muren skall anvindas till att reparera
kvarvarande mur alternativt att anldgga en ny bit stenmur i anslutning till
den befintliga,

e Borttagna stenar ska pa den nya placeringen laggas sa att de sidor som nu
ligger utat dven hadanefter ligger utat sa att moss- och lavflora bevaras,

e Borttagna stora stenar ska pa den nya placeringen ldggas underst och sma
overst.
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Landskapsbildskydd

Den sodra delen av planomradet (forlangningen av Plommonvigen) ingar i
landskapsbildsskydd, ett forordnande enligt 19 § naturvardslagen for omraden pa
Bjirehalvén inom Bastads och Angelholms kommuner. Landskapsbildsskydd &r ett
skydd for landskapsbilden med stod av 19 § naturvardslagen i dess lydelse fore den
1 januari 1975. Landskapsbildsskyddet inférdes innan begreppet riksintresse fanns
for att pa ett enklare sitt 4n genom reservatsbildning, kunna skydda stora omraden
fran stérre paverkan eller foérandring. Det var framforallt de visuella
upplevelsevardena i landskapet som man dnskade skydda.

En ansékan om upphdvande av landskapsbildskyddet har genomforts i en separat
process hos Lansstyrelsen. Ett beslut om att delvis upphdva foérordnandet av
landskapsbildsskydd inom omradet for ny detaljplan har tagits av Lansstyrelsen
2014-03-20. Beslutet giller fran det datum detaljplanen fér omradet vunnit laga
kraft. Beslutet giller inte om planen inte vinner laga kraft inom fem ar fran datum
for Lansstyrelsens beslut om dispens.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.
Normerna syftar till att skydda miljon och manniskors halsa, samt att uppfylla krav
som stills genom vart medlemskap i EU. De giller ett antal olika dmnen som
fororenar luften och som darfor inte far forekomma i storre mangd. For alla miljo-
kvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla ak-
tuell information om fororeningsnivaerna. (Naturvdrdsverket ansvarar dock for
miljokvalitetsnormerna for ozon.)

Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utom-
husluft. Denna plan bedéms inte férdndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vatten forekomst det galler. For
ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och kvantitativ status. Malet ar att alla vattenforekomster ska
uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015.
Eftersom det blir mycket svart for en del vattenférekomster finns vissa mojligheter
till undantag.
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Grundvattentdkt SE625883-131794 i Bdstad. Markerat i bldtt.

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran
planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Orebicken God Uppnar ej god
Laholmsbukten Otillfredsstallande Uppnar ej god
Grundvattenférekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon Otillfredsstallande Otillfredsstallande
SE625883-131794 God God
Laholmsslatten God God

Tabell éver vattenférekomster som skulle kunna pdverkas av planomradet. Kdllor:
Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenIinformationsSystem for Sverige
(www.viss.Ist.se).

Den kanske viktigaste vattenforekomsten dr SE625883-131794, se ovanstdende
bild, eftersom en del av kommunens dricksvatten tas darifran. For att inte riskera att
skada den har en riskbedémning gjorts. [ riskbeddmningen har dven mdjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten studerats. Det stérsta hotet mot att
SE625883-131794 inte ska uppna god kemisk status dven 2015 ar tillforseln av
kvéve. Kviavet kommer troligen framst fran enskilda avloppsanliaggningar.
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Eftersom flera vattenférekomster inte har god status idag behovs atgarder for att
statusen ska forbattras. Det kan inte dstadkommas i nagon sarskild utstrackning
genom denna detaljplan (utéver vad som redan namnts), utan kriaver andra at-
garder. Det ar dock viktigt att planen inte bidrar till att forsamra vattenkvaliteten.
Fran bostadsomraden ar den storsta fororeningskdllan dagvattnet. For vatten-
taktens skull maste fororenat vatten foras ut ur planomradet, eller renas fore
infiltration. I samband med projekteringen av de system som blir aktuella for detta
omrade ska n6dvindig rening av dagvattnet tas med, oavsett vilken recipient vattnet
gar till.

Vattentakter

Planomradena ligger inom sekundirt skyddsomrade, se nedanstdende bild, for
vattentakten vid Idrottsplatsen som faststélldes 2011 som ett utvidgat omrade.

Bild: Utdrag ur "Vattenskyddsomrdde fér Bdstads vattentdkter vid Axelstorp och
Idrottsplatsen.” WSP 2010-06-17. Rapporten anvinds som riktlinje for planering i
Bdstads kommun.

Skyddsomraden for vattentdkter finns for att forhindra att vatten i vattentidkter
fororenas. Vattenskyddsforeskrifterna anger vilka sakerhetsatgiarder man ska vidta
for att klara detta. Foreskrifterna innebar att bland annat vissa verksamheter och
anldggningar ar forbjudna eller tillstandspliktiga. Det kan till exempel gilla jord- och
bergviarme, hantering av petroleumprodukter, anldggningsarbeten och schaktning.
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Aktuella skyddsforeskrifter kan fas fran kommunens tekniska kontor. Vid
planldggning av mark inom vattenskyddsomraden ar det lampligt att pa ett tidigt
stadium reda ut vilka typer av markanviandning som kan fungera inom vatten-
skyddsomradets olika zoner och vilka skyddsatgirder som kan behévas.

Bastads kommun har dnnu inte nagra riktlinjer for exploatering inom vattenskydds-
omraden men med hjilp av de generella delarna i Laholms kommuns riktlinjer och
den sarbarhetsklassificering som ar gjord for marken inom skyddsomradet kan man
dock ta fram riktlinjer for detta planomréade.

Riktlinjer

Den markanvindning som planeras ar bostdder. All mark inom planomradet har
klassificerats som mattligt sdrbar. Det innebar att inom sekundar skyddszon hamnar
bostdder inom riskklass 1. Dar ar det som kallas normal aktsamhet tillrackligt. De
riktlinjer som galler inom normal aktsamhet ar inarbetade i planen efter utredning
och efter samradsskedet.

Vattnet i vattentdkten tas fran grundvattenféorekomsten med namnet SE625883-
131794, som redovisats i tabellen i avsnittet om Miljokvalitetsnormer for vatten, se
sidan 13. Vattenkvaliteten i vattentdkten ar idag god. Kommunens beddmning ar att
om de ndmnda riktlinjerna och vattenskyddsforeskrifterna foljs kommer den inte att
forsamras av att denna plan genomfors. Det finns redan bostader inom en stor del av
skyddsomradet och det finns hittills inget som tyder pa att det har forsdmrat
vattnets kvalitet. Det finns dock problem med kvaliteten pa grundvattnet pa manga
andra hall i kommunen, men det har frdmst orsakats av bekdmpningsmedel fran
jordbruket.

Vid exploateringen maste stor omsorg ldggas pa att folja riktlinjerna och vatten-
skyddsforeskrifterna. Exploatdren ansvarar for att soka de tillstdnd som behdvs.
Aven de som flyttar in i omradet bor informeras om vattenskyddsforeskrifterna.

Kallor till detta avsnitt: Vattentdkterna Idrottsplatsen och Axelstorp. Revidering av
skyddsomrdde. Rapport framtagen av WSP Environmental pd uppdrag av Tekniska
kontoret i Bastads kommun. 2008-05-16 och Riktlinjer fér exploatering inom
vattenskyddsomrdde. Rapport framtagen av WSP Environmental pa uppdrag av
Teknik- och servicekontoret i Laholms kommun. 2009-06-12.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt Miljobalken ska kommunen avgdéra om en detaljplan kan komma att medféra
betydande paverkan pa miljon. I sa fall ska man goéra en miljokonsekvensbeskriv-
ning. Bastads kommun har genom en behovsbedémning provat om en miljokonse-
kvensbeskrivning behdvs och kommit fram till att det inte behdvs.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanens intentioner.

o Planen beddms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv
och rorligt friluftsliv.

. Ett genomforande av planen leder inte till nagra direkta okade
stérningar pa omgivningen eller for manniskors hélsa och sdkerhet.
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. Planforslaget paverkar inga skyddade Kkultur- och naturvirden
internationellt, nationellt eller lokalt eller kansliga mark- och
vattenomraden.

. Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning

med natur- och samhallsresurser nationellt eller lokalt. Odlingsbar
mark tas i ansprak, dock ar marken svarbrukad och bedémningen
ar att fullfélja intentionerna i gillande 6versiktsplan dar marken har
angetts som utbyggnadsomrade for bostader.

. Planforslaget berdr inga kidnda fornlamningar.

. Planforslaget innebar en inverkan pa landskapsbilden.

. Planforslaget innebar att fler bilar kommer att belasta omgivande
trafiknat.

. Planforslaget innebar en belastning for befintligt dagvattennadt och
fordrojning maste ske inom omradet. NSVA ska gora en
dagvattenutredning.

. VA ar utbyggt och forberett for ytterligare pakoppling till
planomradet.

. Planforslaget bedoms sammantaget, utifrdn ovan gjorda
behovsbeddmning, inte ge en sadan miljopaverkan att en
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt

miljobalken 6 kap 11, 12 § beh6ver genomforas.

Upprattad behovsbedémning har samratts med Lansstyrelsen och de instimmer
under nu kinda forhallanden att planforslaget inte medfér en betydande
miljopaverkan enligt yttrande 2013-02-07. Dock har en arkeologisk utredning gjorts
efter Lansstyrelsens yttrande under samradet (2013-06-26).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse och vegetation

Den sodra delen av planomradet (OBS-Hanteras i separat planprocess)

Den sddra delen av planomradet dr obebyggt och bestar sedan lange av hag- och
skogsmark. Skogsmarken i sdder ingdr i ett overgripande viktigt omrade for
gronstruktur. Omradet ar ocksa en del av en gron lank i nordsydlig riktning som
utpekas i oversiktsplanen. Skogen bestar av blandlévskog med inslag av bok, rénn,
ek och bjork, samt gran och tall. Undervegetationen ar férhallandevis sparsam.

Omradet ar mindre tillgdngligt dd omradet ar inhdgnat och betas emellanat av
hastar. Det finns dock mojlighet att ta sig in i omradet via passager. Soder om
planomradet, inne i skogen, gar en liten markvag langs med héjdkurvorna. Omradet
omfattas av jordbruksmark av klass 7.
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Foto: Vy séderut frdn stengdrdesgdrd och déver planomrddet.

Avstand till centrum ar ca 1,5 kilometer. Har finns livsmedelsbutik, bibliotek samt
annan service. I centrum ligger &ven skolor fran F-9 t.o.m. gymnasium. P& andra
sidan Angelholmsvégen ligger ndrmsta vardboende, Skogsliden.

Omradet ligger sa att det inte upplevs visuellt fran Bastad nedanfor
Angelholmsviagen samtidigt som omrddet har fantastiska utblickar 6ver
Laholmsbukten.

Foto: Utsikt éver Laholmsbukten och befintlig bebyggelse norrut frdn den sédra delen
av planomradet.
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Den norra delen av planomradet
Mark inom den norra delen av planomradet ar avstyckat i 3 fastigheter for bostéader.

Tva av fastigheterna ar inte bebyggda dnnu. Fastighetsbildning har inte skett i
enlighet med gallande detaljplan.

Inom den norra delen av planomradet fanns pa 1930/1940-talet en dansrotunda
med tillhorande Kkaffestuga och scen. Dansrotundan &r numera riven men
"kaffesstugan” och "scenen” finns fortfarande kvar om an delvis ombyggda.

Tomtmarken bestdr av rik vegetation och genom fastighet 109:353 gar en grusad
vag som ar allmant tillganglig for gdende. Den befintliga detaljplanen mojliggor for
tre bostadsfastigheter, inom det norra planomradet, men omojliggérs av
planbestimmelsen om en minsta fastighetsstorlek om 1200 m? i det fall mark i dster
styckas av for NATUR-mark. Nu proévas istéllet en minsta fastighetsstorlek om 900
m?. Det innebir att mark i éster kan styckas av till NATUR-mark samt att det dven i
fortsattningen finns mojlighet att stycka av for hogst 3 bostadsfastigheter inom det
norra planomradet.

Omradet ar c:a 4000 m? befintlig tomtmark som sluttar kraftigt fran vést till 6st.

F.d. kaffestuga till viinster, scen till héger

Grusvdg inom tomtmark.
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Forbindelsen mellan den norra och sédra delen av planomradet (OBS-
Hanteras i separat planprocess)

En cirka 1 900 m? stor remsa NATUR-mark forbinder den norra och sédra delen av
planomradet. Marken &r till stérsta del plan och bestar i huvudsak av gris.

N

Naturmark vdster om befintlig bebyggelse

Tekniska férhallanden

Det finns tekniska system framdraget i Plommonvégen och som kan fortsittain i det
sodra planomradet.

El

Ny el-ledning kommer att behéva dras fran befintlig nitstation i Appeldalsomradet
till planomradet. Det finns 20 kV luftledning 40 meter ifran planomradets
nordvastra grans. Avstandet anses som ett betryggande avstind och skall ej
innebdra nagra risker eller hinder fér planomradena.
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VA och dagvatten
Dagvatten

SWECO har genomfort en dagvattenutredning at NSVA som hanterar dagvatten for
Plommonvéagen i Bastad, daterad 2014-05-14. Planomradena ligger langt uppstroms
fran befintlig bebyggelse i Bastad titort, dar dagvattennétet redan ar hart belastat
och befintligt bostadsomrade, norr om det s6dra planomradet, har erfarenhet av
oversvamningar. For att klara utslappskravet till kommunala ledningar pa 5 1/(s*ha)
maste planomradets dagvatten fordrojas. Detaljplanens planomrade har utokats for
att gora det mojligt for dagvattenhantering inom hela omradet.

Dricksvatten

[ Plommonvéagen finns en befintlig dricksvattenledning med relativt liten dimension,
V63. Vatten till omradet trycksatts i tryckstegringsstation som ar beldgen ungefar i
korsningen Appledalsvigen/Angelholmsvigen.

Spillvatten

Befintlig ledning S160 (ett ror med 160mm i diameter) finns i Plommonvagen som
sedan  dvergar till S225 (225mm i diameter) i  korsningen
Appledalsviagen/Angelholmsvigen. Det nya omrédet antas tillfora ungefir lika
mycket spillvatten, till ledningsnatet, som de forbrukar i dricksvatten, dvs 1,2 1/s.
Befintliga ledningar bedéms klara tillkommande 6kning fran planomradet.

Fornlamningar

Soder om det sddra planomrddet finns tvd fasta fornldmningar, en stensittning
Bastad 9:2 och en gravhog Bastad 9:1 (se bilden nedan). Stenséttningen ar en fast
fornlamning fran bronsdldern/jarnaldern som idag ar 6verviaxt med bade ris, trad
och buskar. Gravhogen ar likasa en fast fornlamning fran bronsdldern/jarnaldern
och till den hor en stensattning. Fornlamningen ar aven har oévervaxt.
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En arkeologisk forundersokning har genomférts den 4 oktober 2013 av CMB
Uppdragsarkeologi AB.

Ett fatal anlaggningar har patraffades vid utredningen. (Se bild pa féregdende sida).
Dessa var av boplatskaraktdar men det ldga antalet samt terrangens utformning gor
det troligt att anldggningarna varit beldgna i utkanten av en boplats. En fossil
akermark bestdende av en stenstrang och flera rojningsrosen har patraffats och for
omradet rekommenderas en slutundersékning. En fossil dkermark dr en samlad
bendamning for spar fran olika typer av dvergivna odlingssystem i Sverige. De ar de
aldsta sparen av odling och dateras fran bronsaldern och dnda in i historisk tid.

En fullstindig arkeologisk undersokning ska genomféras i den fortsatta
planprocessen for det omrade som pekats ut som fossil akermark.

Geoteknik och radon

Enligt jordartskartan bestdr marken av sandig och siltig mordnjord med normal
blockighet. I samband med grundldggning och bygglovsprévning ansvarar beroérd
fastighetsdgare for att en geoteknisk undersokning genomfors.

Trafik

Bil

Planomradet i soder (som hanteras i separat planprocess) angors fran
Angelholmsvigen via Appledalsvigen och Plommonvigen.

Plommonvéagen ar utformad for blandtrafik. Lokalgatan ar enligt gidllande detaljplan
5 m. Inom "Lokalgata” ar det mojligt att anldgga bade kérbana for bilar, trottoar etc. I

Plommonvagens fall dr anlagd vag bitvis endast 4,3 meter och trottoaren inte fullt
funktionell da den ar grasbekladd.

Foto: Vy norrut mot infarten till Plommonvdgen, med markering av vigens planerade
bredd om 5 meter och anlagd bredd om 4,3 meter.
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Plommonvagen har sma stickgator in till radhusen och en gemensam parkering i
dnden vid planomrddet. Har finns ocksa forberett for en vaganslutning vidare
soderut till planomradet.

Foto: Vy fran infarten till Plommonvdgen i nordost med planomrddet i dnden.

Fastigheterna Bastad 109:353, 109:542 samt 109:543, inom den norra delen av
planomradet, nas via befintlig utbyggd viag, Dansbanevagen.

Cykel

Langs den nordostra sidan av det norra planomradet och bebyggelsen utmed
Plommonvéagen finns ett planerat gang- och cykelvagstrak utpekat i 6versiktsplanen.
Cykling sker idag i huvudsak i blandtrafik.

OBS - Sddra delen samt
markremsa l&ngs befintlig
bebyggelse hanteras i

separat planprocess

Befintligt

Planomrade .

Planerat
GC-vag
------ cykelstrak pa vag

oreo)
P
S G

A rekreation

Karta frdn gdllande éversiktsplan éver cykelvigndtet med befintliga och planerade
cykelstrdk. Planomrddena markerade.
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Kollektivtrafik

OBS — Sddra delen samt
markremsa langs befintlig
bebyggelse hanteras i
separat planprocess

H

’
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»
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Karta med planomradet och héllplatsernas placéring. Kartan ar hamtad fran Skanetrafiken.

&

Det finns tva hallplatser c:a 500 meter, frAn planomradena, lings Angelholmsvigen.
Vid hallplatserna stannar regionsbuss 506 som trafikerar strdckan mellan Bastad
och Helsingborg via Angelholm.

Storningar
Buller

Planomradet ar inte utsatt for nagra betydande storningar. Sarskilda buller-
matningar har inte utforts. Befintliga och framtida bullernivaer bedéms inte vara pa
en sadan niva att Riksdagens och Naturvardsverkets riktviarden for trafikbuller vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse behover 6verskridas:

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Hasthallning

Det sddra planomradet har periodvis betats av hastar. En storre hastgard och
veterindrklinik ligger ca 300 meter sydvast om det s6dra planomradet.

Planomrade som
hanteras i separat
planprocess

Flygfoto: Héstgdrden i forhdllande till planomrddet.

Garden har tillstand for 24 djurenheter men tar inackorderingar och beteshéastar.
Tillfalliga inackorderingar och betesdjur ar dock inte tillstandspliktiga. Enligt
Lansstyrelsens underlag for den fysiska planeringen, Hastar och bebyggelse
2004:17, framgar:

"I samband med planering for hdsthdllning inom eller i direkt anslutning till samlad
bebyggelse, alternativt stérre utbyggnad av bostdder i anslutning till hdsthdllning dr féljande
punkter exempel pad fradgor som bor utgéra underlag fér kommunens bedémning av relevant
respektavstdnd/skyddsavstdnd:

- karaktdr pd omrddet, lantlig miljé/villabebyggelse

- antal hdstgdrdar samt deras lokalisering

- antal hdstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridstigar

- gédselhantering, placering och utférande

- hagar, dess lokalisering och storlek samt antal hdstar och hur frekvent hagen anvinds.
- férhdrskande vindriktning

- topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller bebyggelse

- férekomst/grad av ndringsverksamhet

- redovisning av ndrboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet”

"Vid medelstora anldggningar (10-30 hdstar) bér skyddsavstdndet frdn bostdder, skolor o.d.
vara minst 100-200 meter till stall och gédselhantering

och minst 50-100 meter till omrdde ddr hdstar vistas. For dessa anldggningar, som ofta drivs i
kommersiellt syfte, bér intresset av stabila forhdllanden och utvecklingsmdjligheter for
verksamheten beaktas.”

Mellan verksamheten och planomradet finns skog och en hojd och beddomningen ar
att verksamheten ligger pa behorigt skyddsavstand fran planerad bebyggelse.
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PLANFORSLAGET

Disposition av det nya omradet

Den sodra delen av planomradet (OBS - Hanteras i separat planprocess)

Forslaget innebar att inom den sodra delen av planomradet finns mdojlighet att
bygga parhus eller friliggande hus i maximalt tva vaningar och med en totalh6jd om
8,5 m. Suterrdnghus ar ej tillatet av tillgdnglighetsskal eftersom entrén till huset blir
i suterrdngplan. Tillgdngligheten ar viktig, for dven om det finns regler for vilka
funktioner som ska finnas i suterrangplanet, kommer de flesta av huset funktioner
att ligga pa husets ovanvaning. For en rorelsehindrad eller person med tillfallig
rorelsenedsittning innebar detta en sidmre bostadslosning. Fastigheter ska vara
ordnade for en god terrdnganpassning. Hojdskillnader ska tas upp med mjuka
slanter och/eller terrassering med stodmur som ar maximalt 1 meter hog.
Anpassning av terrdang ska ske mot lokalgata.

Den norra delen av planomradet

Forslaget innebar att inom den norra delen av planomradet finns mojlighet att bygga
friliggande hus i maximalt 1 vaning och med en totalh6éjd om 7,0 m. Suterranghus
tillats inom den norra delen av planomradet pa grund av att den gillande
detaljplanen (dpl 1588) tillater den hustypen. Hojdskillnader ska tas upp med
mjuka slianter och/eller terrassering med stodmur som ar maximalt 1 meter hog.
Anpassning av terrdng ska ske mot lokalgata. Bestimmelserna u, y1 och y2 finns
med i gillande detaljplan som bestimmelse och overfors till detta planforslag.
Bestammelsen y2 syftar till att mojliggora tillfart till fastigheten Bastad 109:543 fran
Dansbanevagen "6ver” fastigheten Bastad 109:542.

Forbindelse mellan den norra och sodra delen av planomradet (OBS -
Hanteras i separat planprocess)

Gallande detaljplan for marken som forbinder den norra och sédra delen av
planomradet anger NATUR-mark med enskilt huvudmannaskap. 1 det nya
planforslaget kvarstar anviandningen NATUR men huvudmannaskapet dndras fran
enskilt till kommunalt.

26 (36)



detaljplan for del av Bastad 109:368 och 109:370, etapp |,
Planbeskrivning 2015-12-11 Antagandehandling

=57

Aktuellt planomrade, etapp |
T T T

RN
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Z

OBS - Sddra delen-samt
markremsa langs befintlig
bebyggelse hanteras i separat
planprocess, etapp 11

Illustration 6ver mdjlig utbyggnad inom planomrddet.

Exploateringsgrad

Den sodra delen av planomradet (OBS - Hanteras i separat planprocess)

Den storsta tillaitna totala byggnadsarean ar 25 % av den totala area som en
avstyckad tomt inom omradet har. Av denna byggnadsarea maste 30 m? vara &mnad
for ett garage eller en carport, detta for att sdkra mojligheten att ordna med

parkering inom sin egen fastighet. Minsta tomtstorlek fér parhus dr 350 m? och for
friliggande villa 4r minsta fastighetsstorlek 700 m?.

Den norra delen av planomradet

Den storsta tillitna byggnadsarean dr 180 m? per fastighet. Av denna byggnadsarea
maste minst 30m? vara dmnad for ett garage eller en carport, detta for att sikra
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mojligheten att ordna med parkering inom sin egen fastighet. Minsta
fastighetsstorlek 900 m?,

Forbindelsen mellan den norra och sodra delen av planomradet (OBS -
Hanteras i separat planprocess)

Ingen bebyggelse kommer att uppforas pa markremsan som forbinder den norra
och sédra delen av planomradet.

Vegetation

Ett beslut om att delvis upphdva forordnandet av landskapsbildsskydd inom
omradet for ny detaljplan, dvs sodra delen av planomradet, har tagits av
Lansstyrelsen 2014-03-20. Beslutet giller fran det datum detaljplanen fér omradet
vunnit laga kraft. Beslutet giller inte om planen inte vinner laga kraft inom fem ar
fran datum for Lansstyrelsens beslut om dispens.

Inom den sddra delen av planomradet finns skogsvegetation dar de uppvaxta traden
ar en stor tillgadng for omradet. I detaljplanen infoérs bestimmelse om att trad skall
finnas i anslutning till omgivande skogsmark.

Trdd med en stamomkrets pd minst 50 cm ska bevaras sa langt moijligt. |
detaljplanen infors planbestimmelse for utékad lovplikt for fallning av trad med
trddomfang storre dn 50 cm som finns i det vastra och Ostra delarna av det sddra
planomradet.

Den stengidrdesgard som finns inom NATUR-marken mellan den befintliga
bebyggelsen langst i sdder och den nya planerade bebyggelsen i Plommongatans
forlangning omfattas av det generella biotopskyddet och det krdvs dispens for
eventuella ingrepp. For angoring av planomradet behéver ett hal i stengardesgarden
tas upp. En ansdokan om dispens av biotopskyddet har genomforts i en separat
process hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har beviljat dispensen genom beslut taget
2014-04-07.

For detaljplanen utgar planbestaimmelser om bevarande av stengirdesgarden i de
partier som omfattas av planomradet, forutom den del diar Plommonvagen ska
forlangas in i planomradet.

Inom NATUR-marken finns mojlighet att anldgga fordrojningsmagasin och dike for
att ta hand om dagvatten fran bebyggelse inom planomradet.

Gator och vagar

Angoring till den soédra delen av planomradet sker via en lokalgata i forlangning av
Plommonvagen. Lokalgatan far samma planerade vidgomrade som vdgomradet for
Plommonvagen om 5 meter och avslutas i en dtervindszon som ar dimensionerad sa
att sopbil kan vinda. Angoring till det norra planomradet sker via Dansbanevagen.

28 (36)



detaljplan for del av Bastad 109:368 och 109:370, etapp |,
Planbeskrivning 2015-12-11 Antagandehandling

Gang- och cykelvig

En befintlig gang- och cykelvig finns sdder om planomradet lings med
Angelholmsvigen. Gang- och cykelviagen stricker sig dven en bit upp lings med
Appeldalsvigen. Liangs den norra sidan av planomrédet och bebyggelsen utmed
Plommonvagen finns ett planerat gang- och cykelstrak utpekat i 6versiktsplanen.
Huruvida om och nir den gang- och cykelvigen kommer att realiseras ar i dagslaget
osakert.

Kollektivtrafik

Nidrmaste busshéllplats finns idag vid Angelholmsvigen, cirka 500 m nordost om
planomradet. Busslinje 506 trafikerar idag Angelholmsvigen ett par ginger per
timme mandag-fredag och helger en gang per timme.

Teknisk férsorjning

Planomradet kan kopplas till det tekniska system som finns framdraget i
lokalgatorna.

El

Det finns inga el-ledningar till det sdodra planomradet. For att forsorja nytt
planomrade med el maste nya el-ledningar schaktas fran befintlig natsstation i
Appeldalsomrédet och fram till planomradet.

VA och dagvatten

Befintliga spillvattenledningar har kapacitet for att klara utbyggnaden av
planomradet. Dricksvattenforsorjningen kommer att lésas genom att justera
utgdende tryck fran tryckledningsstationen och genom att installera en
spolmojlighet i slutet av den nya vattenledningen.

Dagvatten

SWECO har genomfort en dagvattenutredning &t NSVA som hanterar dagvatten for
Plommonvagen i Bastad, daterad 2014-05-14.

Deras rapport foreslar flera olika mojliga 16sningar for att fordréja dagvattnet inom
den sodra delen av planomradet innan det slapps vidare i det kommunala
dagvattennitet och mot den norra delen av planomradet. Dimensionerande regn ar
10-arsregn och tillatet flode till kommunalt ledningsnat ar 5 1/s (ha). Foreslagna
atgarder ar stenkistor inom varje fastighet for fordrojning av dagvatten fran taken.
Vidare foreslds dven makadamdiken runt den nya bebyggelsen langst i soder
(Plommongatans forlangning). Sweco foreslar dven att fordrojningsmagasin anlaggs
inom NATUR-marken (vaster om befintlig bebyggelse) som forbinder den norra och
sodra delen av planomradet. Rapporten utgar i sina berdkningar pa att 30 % av
tomtmarken inte ar hardgjord och rekommenderar att planbestdmmelse om detta
fors in i plankarta.
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OBS - Sddra delen samt AL,
markremsa l&ngs befintlig
bebyggelse hanteras i
separat planprocess

Utformningsforslag for dagvattenavrinning frdn den sddra delen av planomrddet,
kartbild hdmtat fran SWECO'’s rapport.
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PRINCIPSKISS SEKTION AV MAKADAMDIKE PA DEN SODRA

SIDAN MELLAN BEFINTLIGT OCH NYTT PLANOMRADE

AVRINNINGSSKAL CA 20 CM

= 2.54 =

GEOTEXTI 1 SANDINBLANDAD MATJORD
\ T 7 SOM GRASFROSAS, 15 CM
1.46 \
- GROVT GRUS, 15 CM
DRANERINGSLEDNING D200 |2: N /5. 1 M AKADAM 4'_16 o
(PERFORERAD) b :

PA DEN VASTRA SIDAN BLIR DIKET DJUPARE
DA DIKETS FALL GAR MOT MARKENS NATURLIGA FALL.

PRINCIPSKISS SEKTION AV MAKADAMDIKE PA DET NYA
PLANOMRADETS SODRA, VASTRA OCH OSTRA SIDA

AVRINNINGSSKAL CA 15 CM

050 S/ SANDINBLANDAD MATJORD
g SOM_GRASFRUSAS, 10 CM

D150 DRANERINGSLEDNING
(PERFORERAD)

OBS — Sddra delen samt
markremsa langs befintlig
bebyggelse hanteras i
separat planprocess

Principlésningar fér foreslagna makadamdiken inom planomradet, principskiss

hdmtat frdn SWECO’s rapport.

Inom planomradet ges det mdojlighet for fordrojningsmagasin for dagvatten inom

foreslagen naturmark.

For att sdkra att dagvattnet fordrdjs inom planomradena inférs bestaimmelse om att

dagvatten inte far slappas till dagvattenniatet med mer dn 5 1/s (ha).

En fyra meter bred naturmarksremsa omger den sédra delen av planomradet for

mojligheten att placera foreslaget makadamdike.

Planbestdmmelse infors att minst 30 % av marken ska mojliggéra infiltration av

dagvatten.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Detaljplanen for den norra
delen av planomradet, etapp I, berdknas antas av kommunstyrelsen forsta kvartalet
2016. Detaljplan fér den sédra delen samt markremsan vaster om befintlig
bebyggelse stills ut pa fornyad granskning forsta kvartalet med malet att na ett
antagande under 2016.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom planomradet foreslas ett delat huvudmannaskap. For NATUR-marken avses
kommunen vara huvudman pa grund av det ansvar det dvilar kommun att anlagga
och darefter ansvara for skotseln av bland annat fordrdjningsmagasin inom
planomradet.

Mark som anges som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap medfor en
rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in marken. Fastighetsidgaren har
darvid ratt till ersattning.

For LOKALGATA inom den sodra delen av planomradet avses ett enskilt
huvudmannaskap. Den foreslds inrdttas i den befintliga intilliggande
gemensamhetsanlaggningen, ga:9. Anledningen ar att en annan l6sning i aktuellt
omrade skulle vara ur allmant drift- och kostnadsperspektiv, oférdelaktigt. Det finns
ett politiskt stillningstagande i Bastads kommun att tillimpa enskilt
huvudmannaskap for allman gatumark.

Fastighetsrattsliga fragor

All mark inom alla planomrddena ar privatidgd forutom fastigheten Bastad 109:2
som dgs av Bastads kommun.

Inom den sédra delen av planomradet ska fastighetsbildning ske. Denna fastighets-
bildning sker genom avstyckningar fran Bastad 109:368 och 109:370.

Inom planomradet avser kommunen att forviarva allman platsmark (NATUR och
LOKALGATA). Del av mark fran fastigheterna Bastad 109:493, 109:543, 109:542,
109:368 samt 109:370 kommer att 6verforas till fastigheten Bastad 109:2. Samrad
har skett med berérda markagare.

For att den allmédnna platsmarken (LOKALGATA) i det s6dra planomradet ska kunna
overtas av Bastad ga:9 kravs en omprovning av gemensamhetsanldggning genom en
lantmaéterifoérrattning.

Inom NATUR-marken, vaster om befintlig bebyggelse, som forbinder de
bada planomradena (detaljplan 1588, Bastad 109:368 m fl fastigheter, laga kraft
2006-06-14) kommer fordrojningsmagasin samt ledningar att anldggas. Marken dgs
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av Bastads kommun och kommer att omfattas av kommunalt huvudmannaskap néar
denna detaljplanen, for etapp II, vinner laga kraft.

Ett sa Kkallat intrdde i en gemensamhetanlaggning medfér en kostnad for den
enskilda fastighetsagaren.

Vid forrattningen beslutar lantméaterimyndigheten dven om de andelstal som ska
gélla for fordelning av kostnaderna for den i gemensamhetsanldggningen ingaende
anliaggningens utforande (byggande) och drift (férvaltning). Varje deltagande
fastighet ar skyldig att betala utifran sitt andelstal.

Andelstalen for utférandet beslutas efter vad som ar lampligt framst med hansyn till
den nytta som varje fastighet har av att vara deldgare i gemensamhetsanliaggningen.

Andelstalen for drift- och underhall beslutas efter vad som ar skaligt framst med
hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvinda
anldggningen.

Berorda fastighetsidgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lant-
materiforrattningar.

Fordrojningsmagasin kommer att anldggas inom NATUR-mark.

Ekonomiska fragor
Planavtal
Ett planavtal finns upprattat.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses upprittas innan beslut om antagande av detaljplanen
for etapp II, dvs den sodra delen av planomradet samt markremsan vaster om
befintlig bebyggelse.

Exploateringsavtalet upprattas for att fordela ansvars- och kostnadsfragor vid en
utbyggnad enligt detaljplanen. Avtalet kommer att reglera bland annat utbyggnad av
VA-ledningar och gatumark. Dessutom kommer avtalet att behandla kostnader
forenade med det atgarder som loser dagvattenhanteringen inom omradet.

Driftskostnad

En utbyggnad av detaljplanen foranleder att Teknik & service driftbudget for gatu-
och parkunderhdll kommer att behdva utokas.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa for det sdodra planomradet. For

det norra planomradet utgar bygglovs-, plan- och anslutningsavgifter enligt
kommunens taxa.

Tekniska fragor
Vattenskyddsomrade

Bada planomradena ingdr i den sekundidra skyddszonen for vattentdkten
idrottsplatsen och som omfattas av skyddsforeskrifter. Exploator, inom respektive
fastighet, ansvarar for att soka de tillstind som krévs.
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Allman platsmark

Kommunen ar ej huvudman for vdg inom den sddra delen av planomradet.
Kommunen avses vara huvudman for naturmark inom planomradet. Den allminna
platsmarken utgdrs av lokalgata och naturmark inom planomradena. Vagskotseln ar
tankt att ingd i redan upprattad gemensamhetsanldaggning, ga:9, for det befintliga
intilliggande omradet.

Inom det sddra omradet ska exploatéren bekosta utbyggnaden av gata,
gatubelysning m.m. Samrdd maste ske med Bastads kommun samt med NSVA
(Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB). Alla ritningar maste godkdnnas av
kommunen och NSVA innan utbyggnad sker.

Vatten, avlopp, och dagvatten

Kommunalt VA finns utbyggt till planomradena. En férundersékning ar genomford
och forslag pa atgirder finns for att l6sa kommunalt VA inom planomradena.
Kommunen dr huvudman for VA.

Exploatoren, for den sddra delen av planomradet, ansvarar for utbyggnaden och
kostnaden av VA-system som den nya bebyggelsen féranleder. I exploateringsavtalet
regleras kostnadsfordelning for atgarderna. Utbyggnad av VA-ledningar inom
omradet, ska ske ifran en av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Dagvattenlosning (enligt Sweco’s utredning) for befintlig bebyggelse, langs med
Plommonvagen, kommer att bekostas av kommunen.

Alla ritningar ska godkdnnas av kommunen innan utbyggnaden kan pdaborijas.
Exploator ska, efter godkdnd besiktning, overlata uppford VA-anlaggning till
kommunen utan kostnad.

Kommunen avser att ansvara for VA-ledningar inom lokalgatan i den sédra delen av
planomradet.

Kommunen blir efter utbyggnaden huvudman fér allmdnna VA-ledningar inom
allman platsmark. Planomrddet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhédndertas i enlighet med skyddsforeskrifter for vattentdkt. En
forundersokning ar genomford och det finns forslag pa atgarder for
dagvattenhanteringen och NSVA kommer att inga i den fortsatta processen for att
sikerstilla att dessa atgiarder genomfors (utredning SWECO 2014-05-14).

El
Nya el-ledningar maste dras till planomradet. Bjare kraft ar distributoér av el och
kommer att vara delaktiga i den fortsatta projekteringen.
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KONSEKVENSER
Miljo

Planforslaget innebdr ett gott boende i en attraktiv miljo.
Planforslaget innebar en mindre 6kning av trafiken i ndiromradet och darmed en viss

okning av buller och utslapp. Sett i ett storre sammanhang bedéms denna 6kning
dock ge en ringa miljopaverkan med tanke pa exploateringens omfattning.

Halsa

Planforslaget bedoms inte innebara nagon fara for manniskors halsa och sdkerhet.

Resurshushallning

Planomradets sddra del tar brukbar mark i ansprdk. En beddmning ar gjord i
gallande 6versiktsplan dar omradet ar markerat for boende. I en ny beddmning sa
kan man konstatera att marken ligger i en dalgang mellan tva hojder och ar
svarbrukad. [ avvagningen mellan intresset av att bruka marken och intresset av att
skapa bostidder i en attraktiv miljo sa bedoms det senare fortfarande vara av storre
intresse. Planomradets norra del ar redan idag detaljplanelagt fér bostader.

Landskapsbild

Den planerade bebyggelsen inom det sédra planomradet ligger inramad av befintlig
natur med gronska i ryggen och exploateringen gor ett avslut pa Plommonvégen
med bebyggelse i ett attraktivt lage. Bedomningen ar att planforslaget tar hansyn till
Landskapsbilden och att exploateringen inte stér landskapsbilden pa ett betydande
vis. En ansokan om dispens for exploateringen har genomforts och beviljats. Mer
information star pa sidan 12 i planbeskrivningen. Ett beslut om att delvis upphéva
forordnandet av landskapsbildsskydd inom omradet for ny detaljplan har tagits av
Lansstyrelsen 2014-03-20

Vattenskyddsomrade

De planerade planomradena ligger inom det sekundara vattenskyddsomradet och
sarskilda foreskrifter ska foljas. Exploateringen innebir, om féreskrifterna foljs,
ingen betydande konsekvens for vattenskyddsomradet.

Biotopskyddet

For att angora omradet och forlinga Plommonvagen behdver det tas upp ett hal i
den gardesgard som avskiljer planomradet fran befintlig bebyggelse. En ansokan om
dispens fran biotopskyddet har ansokts och beviljats. Mer information star pa sidan
11 i Planbeskrivningen. Lansstyrelsen har beviljat dispensen genom beslut taget
2014-04-07.
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Som villkor for dipensen géller att:

e Beslutet gdller under forutsattning att detaljplanen faststélls,

e Beslutet upphor att gilla om arbetena inte pabérjas inom tva r och avslutas ~
inom fem ar fran den dag beslutet har vunnit laga kraft,

e Stenen fran genombrottet i muren skall anvidndas till att reparera
kvarvarande mur alternativt att anldgga en ny bit stenmur i anslutning till
den befintliga,

e Borttagna stenar ska pa den nya placeringen ldggas sa att de sidor som nu
ligger utat dven hadanefter ligger utat sa att moss- och lavflora bevaras,

e Borttagna stora stenar ska pa den nya placeringen liggas underst och sméa
Overst.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Samhdllsbyggnad i Bastads kommun i
samarbete med Tengbom, Helsingborg. Dessutom har f6ljande tjdnsteméan deltagit i
planarbetet:

Lisa Rénnberg, samhallsbyggnadschef
Camilla Nermark, planarkitekt

Per Selldén, exploateringsingenjor
Magnus Sjeldrup, planstrateg

Roger Larsson, stadsarkitekt

Fredrik J6nsson, projektingenjér
Johan Sendelius, NSVA

BASTADS KOMMUN
Samhallsbyggnad
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