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MAKLARVILLAN

Objektsbeskrivning
Centrum - Ferievagen 25

Nyrenoverat parhus i centrala Bastad med havsutsikt. Tre sovrum, kakelugn, carport, harliga balkonger och trddgéard

pa ett lugnt och ostért lage.

Pris 6 495 000 kr

Objekttyp Parhus

Antal rum 4

Boarea 119 m?

Tomtarea 594 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
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Boarea 119 m? + biarea 26 m?
Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allman beskrivning av
interiéren

Kok

Wc/Dusch pa entréplan

Séllskapsrum
Sovrum pa Entréplan
Hall pa soutterrangplan

Sovrummen pa
souterrangplan

Wc/dusch pa
souterrdangplan

Tvittstuga pa
souterrdangplan

Valkomnande entré med bra avhangningsytor och inbyggd garderob. Till hoger ligger ett
nyrenoverat duschrum/wc med sandfargat kakel och klinkers. Till vanster om entrén
finns ett stort kok med matplats med utgang till en altan i séderlage. Planets stora
séllskapsrummet har utsikt éver byn och Laholmsbukten, har finns ocksa en harlig
kakelugn. Fran sallskapsrummet nas en balkong i vinkel som I6per langst fasaden i
bade nord och vast lage. Vidare ansluter ett av husets tre sovrum som har gott om
forvaring i form en vagg med garderober med skjutdorrar.

Trappa leder ner till souterrangplan, dar mét man av en hall som har stora klinkerplattor i
naturfargad sten. Har finns 2 sovrum med tragolv samt tvattstuga, duschrum och ett
stort forrad som kan goéras om till ett kontor/sovrum. P& nedervangen finns ocksa en
direkt utgang till bade tradgarden och carporten.

Stort kok med matplats. Koksstomme fran Canadakdket som renoverats av Malens
shickeri samt nya vitvaror fran Siemens och LG, interagerad vinkyl fran Temptech.
Bankskiva i Kvartsit fran A&O Marmor och Granit. Parkettgolv.

Nyrenoverad wc och dusch. Stora 60 cm x 60 cm sandfargade kakel och klinkerplattor
fran Mirage. Svarta krom blandare i bade dusch och handfat fran Tappwell. Kommod fran
Vedum.

Parkettgolv med malade vaggar.

Trastavs ekparkett och malade vaggar. En vagg bestar av garderober.

Stenlagd hall med klinker fran Mirage serie norr och malade vaggar.

Trastavs ekparkett samt malade vaggar.

Toa, dusch, kommod och handukstorkare. Plastmatta pa bade golv och vaggar.

Tvattstuga med torktumlare och tvattmaskin fran Siemens. Har finns ocksa torkskap
och gott om foérvaring. Plastmatta pa golvet och malade vaggar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

ob

Denna ljusa och valkomponerande bostad ar uppférd ar 1990 om ca 140 kvm ar férdelad
pa tva vaningsplan och erbjuder en underbar hemmiljé, huset har modern komfort med
enastaende utsikter.

Pa entréplanet mots man av ett rymligt sallskapsrum och ett luftigt oppet kok med
matplats. Kdket har renoverat ar 2021, framstar som hemmets hjarta med sina
hogkvalitativa vitvaror fran Siemens med integrerad vinkyl, stilren svart kvartsit bankskiva
samt tillgang till en av utomhusaltanerna - en plats skapad fér matlagning, umgénge och
avkoppling under soliga dagar och ljumma kvallar.

Det angransande vardagsrummet badar i naturligt ljus fran de stora fonstren och 6ppnar
upp for en bedarande vy 6ver Bastads pittoreska takasar och det glittrande havet. |
rummet star en vacker kakelugn som bidrar bade med varme och ger elegant karaktar
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

till rummet.
Entréplanet bjuder ocksa pa ett generdst sovrum med riklig garderobsférvaring och ett
nyrenoverat och smakfullt duschrum med wc.

Pa souterrangvaningen hittar man en praktisk och vélorganiserad tvattstuga, tva
ytterligare sovrum och ett extra duschrum/wc. Férvaring ar val tilltaget med ett rejalt
forradsutrymme om ca 15 kvm. Denna vaning har ocksa en separat entré som 6ppnar
upp direkt mot den inbjudande tradgarden och intilliggande carport med
biluppstallningsplats.

Hemmets exterior kompletteras av en lattskott tradgard och flera altaner som erbjuder
sol fran morgon till kvall. Belaget bara en promenad fran Bastads livliga hamn med dess
affarer och restauranger, férenar detta hem en komfortabel livsstil med en oslagbar
narhet till natur och hav. Hégt belagna pa ett lugnt och ostoért lage finns detta
hemtrevliga boende!

Ferievagen 25, 26935 Bastad

Bastad Atlas 13

594 m?, frikopt

Altan i séder samt balkong i sydvast- och nordvastlage.

Carport och biluppstallningsplats.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Stadsplan (1961-03-29)

Rattigheter férman:
Forman: Officialservitut Va, 1168-900.1

Rattigheter last:
Last: Officialservitut Va, 1168-900.2

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad Atlas GA:2

Pantbrev 5 st, totalt 3 999 660 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

ob

2021

Totalt 2 890 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 702 000 kr, smaéhusmark 1 188 000
kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp Souterranghus
Byggar 1990

Fasad Tra

Stomme Tra/betong
Grundlaggning Betong
Bjalklag Betong/tra
Fonster 3-glas

Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Malad plat

Uppvarmning
Ventilation
Tv & bredband

Renoveringar

El - vattenburen varme, Luft/luft varmepump, kakelugn, m.m
Mekanisk franluft
Fiber. Fiber

2020, 21, 22

OVRIGA BYGGNADER

Carport med forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

ob

Utférd 2020-06-10

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

155 kWh per m? och ar (primarenergital), 89 kWh per m? (Atemp) och ar
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MAKLARVILLAN

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

26 000 El 0 Vatten/avlopp 9 000
3000 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
750 Forsakring 5800 Underhall 0

0

Summa arskostnad 44 550

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar
Elférbrukning
Nétbolag
Elleverantor

Forsakring

| kostnaden for Uppvarmning ingar kostanden fér hushallsel
9 000 kWh/ar

Bjare Kraft

Bjare kraft

Fullvarde i Trygg Hansa

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

ob

Stadskarnan ligger vid foten av Hallandsasens nordsluttning, omgiven av en vacker natur
med skogar och strander.

Centrumet i Bastad ar relativt kompakt och enkelt att utforska till fots. Har finns flera
sma gator med butiker, caféer, restauranger och andra serviceinrattningar. Manga av
byggnaderna i centrum ar bevarade och har en charmig aldre arkitektur.

Ett landmarke i centrum ar Bastads kyrka, som ar belagen mitt i staden och ar en
popular plats for bréllop och andra evenemang. Andra intressanta platser att besdka
inkluderar Bastads tennismuseum och Norrvikens tradgardar, som ar en vacker park och
tradgard med blommor och skulpturer.

Under sommarmanaderna ar Bastad centrum mycket livligt, med manga turister och
besdkare som sdker sig hit for att njuta av solen, havet och den vackra naturen. Det ar
ocksa kant for att vara vardstad for den arliga Swedish Open i tennis, som lockar manga
besokare och proffs fran hela varlden.
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MAKLARVILLAN

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

© Ansvarig maklare Tes®  Extra kontaktperson
~ Oscar Darpd " Ulrika Widmark

-~ Registrerad Fastighetsméklare Projekt / Assisterande
- 070-9718998 0723237403

oscar@ernstmaklarvillan.se ulrika@ernstmaklarvillan.se
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