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BRE Képmansgarden i Bistad

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Kopmansgéarden i Bdstad, Bastads kommun nr. 769612~
9076 som registrerats hos Bolagsverket 050819 har till &ndamal att t sina
medlemmar upplata fritids- eller andra lagenheter / lokaler med bostadsritt
samt mark i ansluining till féreningens hus utan begrénsning i tid.

Upplitelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart denna plan registrerats
hos Bolagsverket.

Samtliga lagenheter dr outhyrda varfor det i lagens mening ej &r att betrakta
som ombildning och inflytining berdknas ske under forsta halvaret 2010.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetens forviirv pa faststélld
kopeskilling samt redovisad kostnad for i samband med f6rvirvet och
ombildning. Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostmader och
driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kénda
forhallande.

Fastigheten avses att férvirvas av Classic hus Sverige AB. Enligt separat avtal
mellan Classic Hus International AB och brf Képmansgarden daterat 2010-02-
02, forbinder sig Bolaget att forvirva samtliga bostadsrétter i [dreningens hus
till belopp och villkor som framgar av den ekonomiska planen. Bolaget skall
svara [or, utféra och bekosta till- och ombyggnad av byggnaden enligt bygglov
samt markanldggningar och exploateringsavtal mellan kommunen och
bostadsrittsféreningen. Kostnaderna berdknas till sammanlagt 5 500000 kronor.

Bostadsrattshavarna skall gemensamt och pa egen bekostnad svara {6r
ombyggnad av fastigheten respektive ldgenhet i enlighet med erhallet bygglov

samt framtagna bygghandlingar.

Foreningen har 14tit vidtaga en besikining av fastigheten fér att utréna dess
skick och behov av framtida underhall.

D4 den slutliga kostnaden for féreningens hus redovisas i denna plan dr
foreningen ef skyldig att hos Bolagsverket stilla den sikerhet for inbetalda
insatser och ev. upplételseavgifter som omndmnsi4 kap 2§ 2p
bostadsrittslagen, och 12,14 § bostadsrittsforordning .
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BRF Képmansgérden i Bastad

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Tegelugnslyckan 18.
Bastad kommun
Adress Kdépmannsgatan 35
269 33 Bastad
Tomtyta 1168 m2
Bruksarean BRA i bostadsritterna 505 m2
Bruksarea BRA i lokaler 79 m2
Byggnadernas utformning: 1 st flerbostadshus i 3 plan varav

1 plan i souterrdng och 1 plani
vindsplan. Ursprungligt
byggnadsar 1900.

Gemensamma anordningar,

Gemensam VA-servis samt VA-system.

Central TV-antenn. Gemensamt vattenburet virmesystem
anslutet till kommunens fjarrvarmenit.

Gemensamina utryrnmen.

Teknikrum/forrdd, trapphus samt hiss.

Gemensamma anordningar pa tomtmark.
Gangytor

Grismattor

Planteringar

Gemensamhetsanldgening.
Fastigheten har del i gemensamhetsanliggning inkérsvig,

parkering och grasmatta. Fastigheten har del i samféllighetsféreningen
Tegelugnslyckan 18 s med 5/8 andel enligt lantméteriforritining.

Servitut./Nyttjanderétt
Foreningens fastighet belastas av ledning servitut.

Parkering.
Till varje bostadslédgenhet hor en p-plats i gemensamhetsanlaggning.

Bostédernas biutrymmen.
Biutrymme saknas.
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BRF Képmansgarden i Bastad

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Byggnadsar

Grundmurar

Yttervaggar

Fasader

Yttertak

Viarmesystem:

Ventilation:

Ar 1900

Betong.

Av sten.

Putsade fasader.

Takstolar av tra.

Vattenburet system uppvirmt med
varmepanna/virmepump

Mekanisk franiluft med atervinning
via vdrmepump.
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BRF Kipmansgarden i Bastad

Kortfattad rumsbeskrivning.

Rum Golv Viggar Tak Qvrig

Bostdderna upplates i ej ombyggt skick varfor bostadsrittsinnehavarna
svarar for erforderlig ombyggnad i enlighet med bygglov.

Ovanstaende standard avser ett standardutférande vissa avvikelser
forekommer och utformningen varierar fran ligenhet till ligenhet.

Eorsékringar
Fastigheten avses bli fullvardestorsdkrad.
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Brf Kopmansgérden i Bistad

C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET.
Overenskommen kopeskilling for féreningens fastighet 6000000

Bostadsrattshavarna svara for ombyggnad av fastighet och lagenheter.

Kostnad fér lagfart. 91 000

Kassa 110 000
Summa kronor 6201 000

Taxeringsvirdet for 2007 uppgdr till 1500 000 :- for bostadsdelen.

278 000 :- for lokaldelen.
D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver Jan som beriknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sikerhet BindningsiRanta inkl.  Tidpunkt for Amorterings-
ev. gar-avg. omsattn av plan
tkr % rinta
En mix av 1an 6 200 Pantbrev rorl-4 ar 3,00 ej faststalld Serieplan 50 ar
Summa ldn 6200
Insatser* i
Upplatelseavgifter

Sununa finansierir 6201

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av lagenheterna.
* Bostadsriittshavarna har skyldighet att svara for ombygganden av fastigheten
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Brf Kopmansgarden i Bastad

E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Kapitalkostnader
Réntor 186 000
Avskrivningar** 6000 192 000
Driftskostnader inkl snoms { forekommande fall
Fastighetsskotsel, tradgdrd, sndrdjning, stidning mm 12000
Uppvarmning och varmvatien Egna abonnemang
Vattenférbrukning Egna abonnemang
Elfgrbrukning inkl uppvérmning enbart gemensamma ufrym: 2000
Renhdlining 8000
22000

Lnderhdl!
Lopande underhéll 10000 10000
Auvsiittningar
Avsiitining utdver foreningens stadgar
Foreningens ytire fastighetsunderhall

0,5 % av taxeringsvirc 1778000 g 000 9000
Adnrinistration:
Eoreningen ( arvode till styrelse och revisorer
samt dvriga foreningskostnader) 5000
Forvaltningen (arvode till forvaltare, etc) 5000
Forsikringar 5000 15000
Fastighetsskatt lokaler 3000
Kommunal fastighetsavgift flerfamiljshus*** 0 3000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Kronor 251 000

* Utdver ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrattsinnehavaren kostnaden f&ér hushéllsel, virn
vilket i normalfallet beriknas tillca 12 000 kr samt ombestrjer och bekostar inre underhall
och skotsel av egen "tomt/balkong alt uteplats” samt drift o skotsel av fastighetens tradgdrd.

* Avskrivningarna forutsitts folja antagna amorteringsplaner.

*+ Fastighetsavgift erliggs ej under dren 2011-2015. Under &ren 2016-2020 erliggs fastighetsavgift med
650 kr per ligenher. Frin och med 2021 erliggs full fastighetsavgift, For lokaler erliggs fastighetsskatt med 1 %

av taxeringsvirdet.
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Brf Képmansgarden i Bastad

Arsavgifter 255 000
Lenlighet med vad som fGreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga

faststéillda kostnader tickas av drsavgifter som frdelas efter faststillda andelstal

Andelstalen avser att motsvara lagenheternas relativa bruksvirde.

Ovriga intékter

Intdktsriantor 1000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 256 000
BERAKNAD VINST AR 1. Kronor 5 0600

Kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-3

Ar  Rinta Avskriv-  Summa Amor-
ningar kapital- tering

kkr kkr kostnader kkr

1 186 6 192 6

2 186 7 193 7

3 186 8 194 8

Samtliga belopp &r angivna i 16pande priser

Nyckeltal

Beldning per m2 dr 1 10 616 kr per m2 Igh
Driftskostnad inkl. avsatiningar per 1 101 kr per m2 Igh
Forvirvskostnad per m2 10 430 kr per m2 Igh
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Brf Képmansgarden i Bastad

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA MED ANDELSTAL, INSATSER MM.

Ligenhets- Antal Yta Ligenhets- Andels- Arsavgift*  Insats*™*
nummer st m2 beskrivning tal*** inkl avs
Y kr kr
1001 1 85 3 RK 14,157 36 100 142
1002 1 83 3 RK 13,9 35 445 139
1101 1 92 4 RK 15,315 39 053 153
1102 1 9 4 RK 15,187 38727 152
1201 1 76 3 RK 12,999 33147 130
1202 1 78 3 RK 13,256 33 803 133
0 0
Lokaf 1 1 41 1R 7,786 19 854 78
Lokal 2 1 38 1R 74 18 870 74
Diff
Totalt 8 lgh 584 100,000 255000 1000
0

Férklaringar till ligenhetsbeskrivning.

R =rum K = kék

Samtliga bostadsritter upplats i befintligt skick med skyldighet att utfora och bekost:
ombyggnad av ligenhet samt gemensamma utrymmen i enlighet med utford projek:
tering samt erhiliet bygglov

Med rum avses de rum som framgéar av bygglovsrilning.

* Arsavgiften anges exkl kostnaden fér hushallsel, uppvirmning

* Utdver insatsen skall bostadsrittshavare svara for ombyggnad av fastighet och
ligenhet.
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BRF Kdpmansgarden i Bistad

G. Ekonomisk prognes

Lépande priser Ar i 2 3 4 5 6 11
(avser prisldget &r 2009 ) Enhet

Summa kostnader
Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges

Kapitalkostnader kkr 192 193 194 193 194 195 199
Réntor kkr 186 186 186 185 185 185 183
Amorteringar/

Avskrivningar kkr 6 7 8 8 9 10 16
Driftskostnader* kkr 22 22 23 23 24 24 27
Avsiittning for underhdll* kkr 9 9 9 10 10 10 11
Underhdllskostnader

Lapande underhAll* kkr 10 10 10 11 11 11 12
Ouvriga kostnader

Fastighetsavgift** kkr 3 3 3 3 3 7 11
Ovriga skatter kkr g 0 0 0 0 0 0
Ovrigt* kkr 15 15 16 16 16 17 18
Summa intikter

Erf. drsavgifter™* kkr 250 252 254 254 257 263 277
Bro kr per m2 Igh kr/m2 428 432 435 436 439 450 474
D:o kr per m2 enl. ek. plan kr/m2 437

Ovriga intikter* kkr 1 1 1 1 1 1 1
Rénteantagande 3,00%

Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 200% 200% 200% 2,00%

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts f6lja inflationen

* Kommunala fastighetsavgiften forutsitts f6lja inflationen.

“* I den ekonomiska planen férutsitts ndgot hisgre drsavgift &r 1 for att stirka [Sreningens ekonomi
och kunna begrinsa framtida avgiftshgjningar.
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H. Kinslighetsanalys

BRF Képmansgarden i Bastad

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
{avser prislaget &r 2009 ) Enhet

Exf drsavgift om:

(kr/m2}

Antagen inflationsnivd och

1. Antagen rinteniva kr/m2 428 432 435 436 439 450 474
2, Antagen rintenivd +1 % kr/m2 534 538 540 542 545 554 579
3. Antagen réanteniva +2 % kr/m2 640 644 646 648 652 660 683
3. Antagen rénteniva +3 % kr/m2 747 750 752 754 756 767 788
Antagen ranteniva och

4. Antagen inflationsniva +1%  kr/m2 428 433 437 439 443 455 488
5. Antagen inflationsnivd +2%  kr/m2 428 434 439 442 448 460 504
5. Antagen inflationsnivé +3% kr/m2 428 435 441 445 452 466 515

Rinte- ach inflaticnsantagande
Antagen rédnteniva

Antagen inflationsniva

3,00%

2,00%

Ovanstaende belopp avser kr/m2 Igh och r
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BRF Kopmansgérden i Bastad

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats och upplatelse-avgift
med belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning
mellan olika lagenheter f5ljer enligt i stadgarna angivna grunder.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan uttas efter
beslut av styrelsen.

Nagra andra kostnader dn de ovan redovisade utgar icke vare sig regel-
bundna eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka
sddana forindringar i kostnadsldget som bor kridva hdjningar av
arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas
pa sd sitt som foreningens stadgar foreskriver.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighe-
ternas skick, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid

tidpunkten for planens uppréattande kiinda forutsédtiningar.

En tolftedel av &rsavgiften erldgges i forskott senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan.

Styrelsen dger ritt att avgora bindningstiden pa féreningens lan.

Bostadsratishavare uppmanas att ha giltig hemforsidkring med
bostadsrittstillagg.

Bastad 25 februari 2010

BRF Kopmansgarden i Bastad

thardr]‘ berg)

(Christian nsson)

d
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INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamdl som avses 1 3 kap. 2§ bostadstiittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrittsforeningen
Kopmansgarden i Béstad, organisationsnummer 769612-9076, daterad 2010-02-25
far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av fdreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehéllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ér kéinda for oss.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiiftiga och planen framstér som héllbar.

Vi erinrar dock om styrelsens skyldighet att bevaka sddana fSréindringar 1 kostnadsliget som
bor kriva hojningar av drsavgiften, for att f6reningens ekonomi inte skall &ventyras.

Planen uppfyller enligt var uppfattning forutséttningarna enligt bostadsrittslagen
1 kap. 5§ fOr registrering.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uitala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillftirlitliga grunder.

Vi erinrar om reglerna i 3 kap 4§ att om det sedan planen upprittats infraffar ndgot som &r av
viisentlig betydelse fiir beddmningen av foreningens verksamhet, far {Sreningen inte upplata
ldgenheter med bostadsrétt forrdn ny ekonomisk plan har uppréttats av foreningens styrelse
och registrerats av bolagsverket.

Alingsas den 15 mars 2010 Hovas den 15 mars 2010
/ y

..... N Comt iz,

Osten Strandberg / Gert Ekblad

Knektegéardsgatan 53/B Doteviksviigen 6

441 37 Alingsas 436 58 Hovas

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg angfende ekonomiska planer for
bostadsritisforeningar
V.g.V.




GRANSKNING AV EKONOMISK PLAN
Bostadsrittsféreningen Képmansgarden i Bastad
Org.nr 769612-9076

Forteckning &ver mottagna handlingar:

Protokoll extra foreningsstdmma

Stadgar godkanda 2009-12-15 reg Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket

Fastighetsutredning, INFOFAST Bastad Tegelugnslyckan 18
Protokoll Lantmateriet Samfallighetsfareningen, stadgar
Avtal Classic Hus [nternational resp brf Kipmansgérden
Képeavtal, Brf KBpmansgarden resp Classic Hus Sverige AB

Ritningar, 7st, A4 bygglovritningar, Bjare Bygg Konsult

Planer, entréplan, plan 102 Fotokopia
Fasader Fotokopia
Situationsplan Fotokopia

Goéteborg den 15 mars 2010

Osten Strandberg Gert Ekblad

Goteborg den 15 mars 2010

Daterad

2009-12-15
2010-02-04
2005-08-19
2009-12-08
2009-05-12
2010-02-02
2010-02-22

2008-02-20
2008-02-20
2008-02-20
200802-20

Anm.




