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Styrelsen f"r Brf Optimalahem B!stad Tv! f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Information om verksamheten
F"reningens stadgar $2.
F"reningens har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f"reningens hus uppl!ta l genheter !t medlemmarna f"r nyttjande utan begr nsning i tiden. En
medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En medlem
som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 
Bostadsr ttshavare har r tt att anv nda bostadsr tten b!de s!som permanentbostad och
fritidsbostad.
 
F"reningen har sitt s te i B!stad kommun, Sk!ne l n.
 
F"reningen registrerades 2021-04-06 och f"reningens nuvarande 
stadgar registrerades 2021-04-06.
Den ekonomiska planen registrerades 2021-12-07.
 
Styrelsen och !vriga funktion#rer
 
Ulf Dock, ordf"rande
Anders Raneke, ledamot
Helena Uhrberg, ledamot
Senada Hromadzic, ledamot
Fredrik L"vgren, ledamot
Margareta Olinsson, ledamot
 
Viktoria Moberg, suppleant
Irene Frisk, suppleant
 
Andreas Nilsson, Auktoriserad revisor
 
Fastigheter
F"reningen innehar fastigheten B!stad Hemmesl"v 10:210.
Marken innehas med  gander tt.
 
Fullv rdesf"rs kring har tecknats hos Trygg-Hansa. Bostadsr ttsf"rs kring (bostadsr ttstill gg)
ing!r i fastighetsf"rs kringen.
 
Underh"ll
N!got underh!ll har  nnu inte skett d! alla komponenter  r nya och omfattas av garantier.
Styrelsen har f"r avsikt att uppr tta underh!llsplan efter tv!!rsbesiktningen.
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Bost#der och lokaler
F"reningens bost der har adresserna Krikonslingan 2,4,6,8, 269 44 B!stad.
8 l genheter har vardera 2 rum och k"k har 37,5 kvm boyta.
16 l genheter har vardera 2 rum och k"k har 58,3 kvm boyta.
 
Antal Typ Total yta
24 L genheter 1232,8 kvm
0 Lokaler 0
   

Samtliga l genheter  r uppl!tna med bostadsr tt.
 
F!rvaltning
BRF24 sk"ter den ekonomiska f"rvaltningen.
Styrelsen sk"ter den "vriga f"rvaltningen.
F"rening har extern revisor fr!n rtj.se som granskar bokslutet.
 
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Kraftigt h"jt r ntel ge under 2023 g"r att f"reningens avgifter skiljer sig v sentligt !t j mf"rt
med den kalkyl som presenterades medlemmarna vid k"p och uppl!telseavtal
 
Ny styrelse med ordf"rande, kass"r och fyra ledam"ter vald from 7/6.
 
Interimsstyrelse Optimala Hem under entreprenaden ej beviljad ansvarsfrihet. Slutbesked f"r
bygglov fastigheten (Diarienummer: B 2020-000307) ej klart mellan entrepren"ren Optimala
Hem och B!stad kommun per den 31/12-2023
 
Byte av f"rvaltning och revisor under verksamhets!ret
 
Alla l genheter uppl!tna med bostadsr tt
 
NSVA hade 2023 felaktigt klassat v!ra l genheter i BRF:en som sm!hus. Avgiften f"r 2023 har
nu krediterats i efterhand av NSVA och detta har tagits med i !rsbokslutet s! att kostnaden blir
r tt f"r 2023. Kraftigt h"jda avgifter har dock aviserats f"r 2024
 
Medlemsinformation
 
$vrig upplysning enligt "rsredovisningslagen
-F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 
S! kallad  kta bostadsr ttsf"rening.
 
-F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
-F"reningen har del i samf llighet. Avser 24 andelar i v gf"reningen Hemmesl"v ga:20.
Avgiften  r f"r n rvarande 500 kr per andel, det vill s ga 12.000 kr/!r. 
 
-F"reningen har  nnu inte uppr ttat n!gon underh!llsplan. 
Underh!llsplan uppr ttas f"rst efter tv! !rs besiktningen.
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F!reningens ekonomi
F"reningen redovisar ett underskott enligt resultatr kningen, huvudsakligen p! grund av
n"dv ndiga avskrivningar p! delar av fastigheten/byggnaderna som tillh"r stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsr ttshavarens underh!llsansvar.
 
En viktigare indikator  r f"reningens sparande och hur framtida underh!ll ska finansieras.
F"reningen str var efter kontinuerligt underh!ll av fastigheten och byggnaderna och samt att
spara f"r kommande underh!lls!tg rder.
 
Sparandet anv nds ocks! f"r amorteringar. Vid !r med st"rre underh!llsbehov kan f"reningen
beh"va ta l!n f"r att t cka kostnaderna.
Styrelsen f"ljer noggrant en l!ngsiktig plan och justerar avgiftsniv!n d refter.
 
 
Fler"rs!versikt (Tkr) 2023     
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 800,0     
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 15 374,0     
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 15 374,0     
Sparande per kvm (kr/kvm) 0,0     
R ntek nslighet (%) 19,2     
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 114,0     
#rsavgifternas andel i % av
totala r"relseint kter 75,2     
Genomsnittlig skuldr nta i % 2,7     
Bel!ningsgrad, i % 31,7     
      

El och v rme betalas av respektive bostadsr ttsinnehavare. 
Vatten och soph mtning betalas av bostadsr ttshavaren genom en s rskild avgift. 
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F!r#ndringar i eget kapital
 Inbetalda  rets Totalt
 insatser resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 3 958 500 0 3 958 500
Inbetalda insatser 37 521 500  37 521 500
#rets resultat  -567 887 -567 887
Belopp vid "rets
utg"ng 41 480 000 -567 887 40 912 113
    

Inbetalda insatser "verensst mmer med ekonomisk plan.
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
!rets f"rlust -567 887
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre underh!llsfond  0
i ny r kning "verf"res -567 887
 -567 887
 
Avs ttning till yttre underh!llsfond g"rs f"rst i samband med att underh!llsplan uppr ttats.
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

samt kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int#kter      
#rsavgifter, "vriga avgifter 2 1 035 269  0  
%vriga int kter 3 188 555  0  
  1 223 824  0  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 4 -279 400  0  
%vriga kostnader 5 -51 300  0  
Personalkostnader och arvoden 6 -7 463  0  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anl ggningstillg!ngar  -734 035  0  
  -1 072 198  0  
R!relseresultat  151 626  0  
      
Resultat fr"n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  3 600  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -723 113  0  
  -719 513  0  
Resultat efter finansiella poster  -567 887  0  
      
Resultat f!re skatt  -567 887  0  
      
 rets resultat  -567 887  0  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 59 802 965  0  
P!g!ende byggnation 8 0  57 272 455  
  59 802 965  57 272 455  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 9 25 000  25 000  
Fordringar hos intressef"retag och gemensamt
styrda f"retag  0  299 070  
  25 000  324 070  
Summa anl#ggningstillg"ngar  59 827 965  57 596 525  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  67 458  30 684  
  67 458  30 684  
      
Kassa och bank  360 554  -311 737  
Summa oms#ttningstillg"ngar  428 012  -281 053  
      
SUMMA TILLG NGAR  60 255 977  57 315 472  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  41 480 000  3 958 500  
  41 480 000  3 958 500  
      
Fritt eget kapital      
#rets resultat  -567 887  0  
  -567 887  0  
Summa eget kapital  40 912 113  3 958 500  
      
L"ngfristiga skulder 10     
Skulder till kreditinstitut 11 12 395 820  0  
Summa l"ngfristiga skulder  12 395 820  0  
      
Kortfristiga skulder      
Byggnadskreditiv  0  35 471 832  
Skulder till kreditinstitut 11 6 556 960  0  
Leverant"rsskulder  2 743  5 414 580  
Skulder till koncernf"retag  0  12 470 560  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 388 341  0  
Summa kortfristiga skulder  6 948 044  53 356 972  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  60 255 977  57 315 472  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -567 887  0  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  734 035  0  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten
f!re f!r#ndring av r!relsekapital  166 148  0  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -36 774  -30 684  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -5 411 837  5 414 580  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -12 082 219  4 323 750  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -17 364 682  9 707 646  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i immateriella anl ggningstillg!ngar  -3 264 545  -46 615 650  
Investeringar i finansiella anl ggningstillg!ngar  299 070  -299 070  
Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  -2 965 475  -46 914 720  
      
Finansieringsverksamheten      
Inbetalning av medlemsinsatser  37 521 500  1 421 000  
Upptagna l!n  19 096 000  0  
Amortering av l!n  -143 220  0  
%kning av byggnadskreditiv  888 168  35 471 832  
L"sen av byggnadskreditiv  -36 360 000  0  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  21 002 448  36 892 832  
      
 rets kassafl!de  672 291  -314 242  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  -311 737  2 505  
Likvida medel vid "rets slut  360 554  -311 737  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
#rsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och
redovisas i den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att
tillgodog"ras bolaget och int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt f"reningens underh!llsplan. Underh!llsplan kommer att uppr ttas efter att
tv!!rsbesiktningen genomf"rts.

Anl#ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt
restv rde. 
Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r
betydande och n r komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i
en anl ggningstillg!ng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande
reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
Stomme och grund: 120 !r
Stomkompletteringar: 80 !r
Stomkompletteringar, medlemmens underh!llsansvar: 80 !r
V rme, Sanitet (VS): 80 !r
El: 40 !r
Fasad: 80 !r
F"nster: 80 !r
Yttertak: 80 !r
Ventilation: 25 !r
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Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av
fr!n int kterna. Int kter som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
n ringsverksamhet. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och
antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat
med !rets avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat
underh!ll. Int kter eller kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter
uppl!tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2  rsavgifter, !vriga avgifter
 2023 2022  
    
#rsavgifter, bost der 920 289 0  
Avgiftt vatten 92 145 0  
Avgift soph mtning 22 835 0  
Summa 1 035 269 0  
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Not 3 $vriga int#kter
 2023 2022  
%vriga int kter 188 465 0  
Summa 188 465 0  
    
%vriga int kter avser kompensation f"rh"jda r ntekostnader. Totalt har 376.931 kr ersatts
f"rdelade p! 2 !r, vardera 188.465 !r 2023 och 2024.
 
 
Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
El 11 173 0  
Vatten & avlopp 129 053 0  
Avfallshantering 24 617 0  
Avgift Eskilstorps och Hemmesl"vs V gf"rening 12 000 0  
Fastighetsf"rs kring 30 684 0  
F"rbrukningsinventarier 8 636 0  
F"rbrukningsmaterial 4 285 0  
F"rbrukningsmaterial filter 6 000 0  
Ers ttningar till extern revisor 18 500 0  
Ekonomisk f"rvaltning enl avtal 28 729 0  
Administration 2 114 0  
F"reningsverksamhet 2 010 0  
Bolagsverket 1 600 0  
Summa 279 401 0  
    

 
Not 5 $vriga kostnader
 2023 2022  
Konsultarvoden 51 300 0  
Summa 51 300 0  
    
%vriga externa kostnader 2023 avser besiktning.
 
 
Not 6 Personalkostnader och arvoden
 2023 2022  
Styrelsearvode 7 463 0  
Summa 7 463 0  
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Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 0 0  
Omf"rt fr!n p!g!ende byggnation 56 212 000   
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 56 212 000 0  
    
#rets avskrivningar -734 035 0  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -734 035 0  
    
Utg"ende redovisat v#rde 55 477 965 0  
    
Taxeringsv rden byggnader 7 000 000 0  
Taxeringsv rden mark 10 296 000 0  
 17 296 000 0  
    
Bokf"rt v rde byggnader 55 477 965 0  
Bokf"rt v rde mark 4 325 000 0  
 59 802 965 0  
    

Fastighetsbeteckning: B!stad Hemmesl"v 10:210
Marken innehas med  gander tt.
Brandf"rs kringsv rde: Fullv rde
Taxeringsv rde efter f rdigst llande  r  nnu inte fastst llt.
 
 
Not 8 P"g"ende byggnation
 2023-12-31 2022-12-31  
Ing!ende v rde 57 272 455 10 656 805  
Upparbetat under !ret 3 264 545 46 615 650  
%verf"rt till markv rde -4 325 000   
%verf"rt till byggnader -56 212 000 0  
Summa utg"ende v#rde 0 57 272 455  
    

 
Not 9 Andelar i koncernf!retag
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Andelar i koncernf"retag 25 000 25 000  
Summa 25 000 25 000  
    

Avser innehav av aktier i dottebolag, s! som beskrivits i ekonomisk plan. Bolaget  r inte
likviderat  nnu.
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Not 10 St#llda s#kerheter
F"r skulder till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 19 096 000 0  
Summa 19 096 000 0  
    

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut

L"neinstitut
R#nta

%
Bundet

till
Ing"ende

skuld
 rets

amortering
Utg"ende

skuld
Stadshypotek 4,99% 2024-02-08 6 366 000 0 6 366 000
Stadshypotek 4,17% 2026-03-30 6 365 000 143 220 6 221 780
Stadshypotek 3,99% 2028-03-30 6 365 000 0 6 365 000
   19 096 000 143 220 18 952 780
      

Upptagna l!n, 19.096.000 kr, "verensst mmer med ekonomisk plan.
Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av l!n som har slutbetalningsdag inom ett !r
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under
n sta r kenskaps!r.

Summa l!n 2023-12-31  r 18.952.780, av dessa redovisas 12.395.820 som l!ngfristig skuld
och 6.556.960 kortfristig skuld. 
Av den kortfristiga skulden utg"r 190.960 n sta !rs planerade amortering.
 
 
Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Upplupna r ntekostnader 88 669 0  
Upplupen kostnad, revision 18 500 0  
Upplupen kostnad, styrelsearvode 7 463 0  
F"rutbetalda m!nadsavgifter 85 243 0  
F"rutbetald int kt, r ntekompensation 188 466 0  
Summa 388 341 0  
    

 
Not 13 V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
#rsavgiften h"jdes med 10% 2024-03-01.
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Ulf Dock Anders  Raneke
Ordf"rande  
  
  
  
Helena Uhrberg Senada Hromadzic
  
  
  
  
Fredrik L"vgren Margareta  Olinsson
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Andreas Nilsson  
Auktoriserad revisor 
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Bostadsrättsföreningen Optimalahem i Båstad Två, Org.nr 769639-7590

Revisionsberättelse
 

Till föreningsstämman i aostadsrättsföreningen Optimalahem i aåstad Två

Org.nr 769639-7590

Rapport om årsredovisningen

 

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Optimalahem i Båstad Två för räkenskapsåret

2023.

 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga

avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

 

arund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing aISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet aevisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

 

Övriga upplysningar

Revisionen av årsredovisningen för föregående räkenskapsår, 2022, har utförts av en annan revisor som lämnat en

revisionsberättelse daterad 2023-05-21 med omodifierade uttalanden i aapport om årsredovisningen.
 

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta

verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten

och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

 

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som

innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som

utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning

under hela revisionen. Dessutom:

 

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar

revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte

upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig

information eller åsidosättande av intern kontroll.
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Bostadsrättsföreningen Optimalahem i Båstad Två, Org.nr 769639-7590

 

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision för att

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

 

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  uppskattningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar.

 

- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

 

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger

en rättvisande bild.

 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

 

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för

Bostadsrättsföreningen Optimalahem i Båstad Två för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller förlust.

 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens

ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

 

arund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet

aevisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

 

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som

föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och ställning i övrigt.

 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så

att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett

betryggande sätt. 
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Bostadsrättsföreningen Optimalahem i Båstad Två, Org.nr 769639-7590

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt

avseende:

 

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

 

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt

uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen,

eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner

av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det

innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och

prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller

förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

 

 

Falkenberg den dag som framgår av min elektroniska underskrift

 

 

_________________________________ 

Andreas Nilsson  

Auktoriserad revisor 
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