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Styrelsen for Brf Optimalahem Bastad Tva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens stadgar §2.

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavare har ratt att anvanda bostadsratten bade sdsom permanentbostad och
fritidsbostad.

Foreningen har sitt sate i Bastad kommun, Skane lan.

Foreningen registrerades 2021-04-06 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-06.
Den ekonomiska planen registrerades 2021-12-07.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

UIf Dock, ordforande

Anders Raneke, ledamot
Helena Uhrberg, ledamot
Senada Hromadzic, ledamot
Fredrik Lévgren, ledamot
Margareta Olinsson, ledamot

Viktoria Moberg, suppleant
Irene Frisk, suppleant

Andreas Nilsson, Auktoriserad revisor

Fastigheter
Foreningen innehar fastigheten Bastad Hemmeslév 10:210.
Marken innehas med aganderétt.

Fullvardesférsakring har tecknats hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsférsakring (bostadsrattstillagg)
ingar i fastighetsforsakringen.

Underhall
Nagot underhall har annu inte skett da alla komponenter ar nya och omfattas av garantier.
Styrelsen har for avsikt att uppratta underhallsplan efter tvaarsbesiktningen.
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Bostader och lokaler

Foreningens bostader har adresserna Krikonslingan 2,4,6,8, 269 44 Bastad.
8 lagenheter har vardera 2 rum och kdék har 37,5 kvm boyta.

16 lagenheter har vardera 2 rum och koék har 58,3 kvm boyta.

Antal Typ Total yta
24 Lagenheter 1232,8 kvm
0 Lokaler 0

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forvaltning

BRF24 skoéter den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen skoter den dvriga forvaltningen.

Forening har extern revisor fran rtj.se som granskar bokslutet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kraftigt hojt rantelage under 2023 gor att foreningens avgifter skiljer sig vasentligt at jamfort
med den kalkyl som presenterades medlemmarna vid kdp och upplatelseavtal

Ny styrelse med ordférande, kassér och fyra ledaméter vald from 7/6.

Interimsstyrelse Optimala Hem under entreprenaden ej beviljad ansvarsfrihet. Slutbesked for
bygglov fastigheten (Diarienummer: B 2020-000307) ej klart mellan entreprenéren Optimala
Hem och Bastad kommun per den 31/12-2023

Byte av forvaltning och revisor under verksamhetsaret
Alla lagenheter upplatna med bostadsratt

NSVA hade 2023 felaktigt klassat vara lagenheter i BRF:en som smahus. Avgiften for 2023 har
nu krediterats i efterhand av NSVA och detta har tagits med i arsbokslutet sa att kostnaden blir
ratt for 2023. Kraftigt héjda avgifter har dock aviserats fér 2024

Medlemsinformation

Ovrig upplysning enligt arsredovisningslagen

-Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Sa kallad akta bostadsrattsférening.

-Fdéreningen innehar marken med aganderatt.

-Foreningen har del i samfallighet. Avser 24 andelar i vagféreningen Hemmesloév ga:20.
Avgiften ar for narvarande 500 kr per andel, det vill sdga 12.000 kr/ar.

-Féreningen har annu inte upprattat nagon underhallsplan.
Underhallsplan upprattas forst efter tva ars besiktningen.
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Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av
nddvandiga avskrivningar pa delar av fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar féreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras.
Foreningen stravar efter kontinuerligt underhall av fastigheten och byggnaderna och samt att
spara for kommande underhallsatgarder.

Sparandet anvands ocksa for amorteringar. Vid ar med storre underhallsbehov kan féreningen
behdva ta lan for att tacka kostnaderna.
Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 800,0

Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 15 374,0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 15 374,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0,0
Rantekanslighet (%) 19,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 114,0
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 75,2
Genomsnittlig skuldranta i % 2,7
Belaningsgrad, i % 31,7

El och varme betalas av respektive bostadsrattsinnehavare.
Vatten och sophamtning betalas av bostadsrattshavaren genom en sarskild avgift.

Transaktion 09222115557517312854

Signerat UD, SH, MO, HU, FL, AR, AN



Brf Optimalahem Bastad Tva
Org.nr 769639-7590

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 3958 500
Inbetalda insatser 37 521 500
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 41 480 000

Inbetalda insatser dverensstammer med ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

avsattning till yttre underhallsfond
i ny rakning overfores

4 (14)

Arets Totalt
resultat
0 3 958 500
37 521 500
-567 887 -567 887
-567 887 40912 113
-567 887
0
-567 887
-567 887

Avsattning till yttre underhallsfond goérs forst i samband med att underhallsplan uppréattats.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter, dvriga avgifter
Ovriga intakter

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517312854

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1035 269
188 555
1223 824

W N

4 -279 400
5 -51 300
6 -7 463

-734 035
-1 072 198
151 626

3600
-723 113
-719 513
-567 887

-567 887

-567 887
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Pagaende byggnation 8

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 9
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda féretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

59 802 965
0
59 802 965

25 000

0

25000
59 827 965

67 458
67 458

360 554
428 012

60 255 977
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2022-12-31

0
57 272 455
57 272 455

25 000
299 070

324 070
57 596 525

30 684
30 684

-311 737
-281 053

57 315 472
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

41 480 000
41 480 000

-567 887
-567 887
40 912 113

12 395 820
12 395 820

0

6 556 960
2743

0

388 341
6 948 044

60 255 977
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2022-12-31

3 958 500
3 958 500

0
0
3 958 500

o o

35471 832
0

5414 580
12 470 560
0

53 356 972

57 315 472
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning av medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Okning av byggnadskreditiv

Lésen av byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-567 887
734 035

166 148

-36 774

-5 411 837
-12 082 219
-17 364 682

-3 264 545
299 070
-2 965 475

37 521 500
19 096 000
-143 220
888 168

-36 360 000
21 002 448

672 291

-311 737
360 554
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2022-01-01
-2022-12-31

[ Ne)

-30 684
5414 580
4 323 750
9 707 646

-46 615 650
-299 070
-46 914 720

1421 000
0

0

35471 832
0

36 892 832

-314 242

2505
-311 737
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallsplan. Underhallsplan kommer att upprattas efter att
tvaarsbesiktningen genomforts.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund: 120 ar

Stomkompletteringar: 80 ar

Stomkompletteringar, medlemmens underhallsansvar: 80 ar
Varme, Sanitet (VS): 80 ar

El: 40 ar

Fasad: 80 ar

Fonster: 80 ar

Yttertak: 80 ar

Ventilation: 25 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hoér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intékterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat Okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Arsavgifter, dvriga avgifter

2023 2022
Arsavgifter, bostader 920 289 0
Avgiftt vatten 92 145 0
Avgift sophamtning 22 835 0
Summa 1 035 269 0
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Not 3 Ovriga intikter

2023
Ovriga intakter 188 465
Summa 188 465

11 (14)

2022

Ovriga intékter avser kompensation férhojda rantekostnader. Totalt har 376.931 kr ersatts

fordelade pa 2 ar, vardera 188.465 ar 2023 och 2024.

Not 4 Driftskostnader

2023
El 11173
Vatten & avlopp 129 053
Avfallshantering 24 617
Avgift Eskilstorps och Hemmeslovs Vagforening 12 000
Fastighetsforsakring 30 684
Forbrukningsinventarier 8 636
Forbrukningsmaterial 4 285
Forbrukningsmaterial filter 6 000
Ersattningar till extern revisor 18 500
Ekonomisk forvaltning enl avtal 28 729
Administration 2114
Foreningsverksamhet 2010
Bolagsverket 1 600
Summa 279 401
Not 5 Ovriga kostnader
2023
Konsultarvoden 51 300
Summa 51 300
Ovriga externa kostnader 2023 avser besiktning.
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023
Styrelsearvode 7 463
Summa 7 463
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Omfért fran pagaende byggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Fastighetsbeteckning: Bastad Hemmeslév 10:210

Marken innehas med aganderatt.

Brandfoérsakringsvarde: Fullvarde

Taxeringsvarde efter fardigstallande ar annu inte faststallt.

Not 8 Pagaende byggnation

Ingédende varde
Upparbetat under aret
Overfort till markvarde
Overfort till byggnader
Summa utgaende varde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag
Summa

2023-12-31

0
56 212 000
56 212 000

-734 035
-734 035

55 477 965

7 000 000
10 296 000
17 296 000

55 477 965
4 325 000
59 802 965

2023-12-31
57 272 455
3 264 545
-4 325 000
-56 212 000
0

2023-12-31

25 000
25000
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2022-12-31
0

2022-12-31
10 656 805
46 615 650

0
57 272 455

2022-12-31

25000
25000

Avser innehav av aktier i dottebolag, s& som beskrivits i ekonomisk plan. Bolaget ar inte

likviderat annu.
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Not 10 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 19 096 000 0
Summa 19 096 000 0

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta Bundet Ingaende Arets Utgaende

Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 4,99% 2024-02-08 6 366 000 0 6 366 000
Stadshypotek 417% 2026-03-30 6 365 000 143 220 6 221 780
Stadshypotek 3,99% 2028-03-30 6 365 000 0 6 365 000
19 096 000 143220 18952780

Upptagna lan, 19.096.000 kr, éverensstammer med ekonomisk plan.

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under
nasta rakenskapsar.

Summa lan 2023-12-31 ar 18.952.780, av dessa redovisas 12.395.820 som langfristig skuld
och 6.556.960 kortfristig skuld.
Av den kortfristiga skulden utgér 190.960 nasta ars planerade amortering.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 88 669 0
Upplupen kostnad, revision 18 500 0
Upplupen kostnad, styrelsearvode 7 463 0
Forutbetalda manadsavgifter 85 243 0
Forutbetald intakt, rantekompensation 188 466 0
Summa 388 341 0

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes med 10% 2024-03-01.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Dock Anders Raneke
Ordférande

Helena Uhrberg Senada Hromadzic
Fredrik Lévgren Margareta Olinsson

Min revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Bastad Tva
Org.nr 769639-7590

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Optimalahem i Bastad Tva for rakenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr l1dmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Béastad Tva for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Nilsson
Auktoriserad revisor
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