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A. ALLMANNA EORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tunhusen i Bastad, som registrerats hos Bolagsverket den

26 januari 2017, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttiande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrait. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att lata bygga 21 st radhus i 5 st huslangor och 16 st parkeringsplatser pa
fastigheten Bastad Hemmeslov 5:19 for bostadsréattsforeningens rakning.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske 1 juni 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa erlagd/avtalad kopeskilling samt nedan redovisad entreprenad.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i april 2018.

Brf Tunhusen i Bastad, org.nr 769633-8057, forvarvade, genom kop av mark fran Bastadlyckan Fastighets
AB, org.nr 559099-7572, fastigheten Bastad Hemmeslov 5:19.

Den Ekonomiska planen &r beraknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 467 032 kr per ar for
fastighetens byggnad.

MTA Trollangen Holding AB, org.nr 556964-5285, garanterar for ej upplatna lagenheter efter det att
foreningen tagit over fastigheten och dess drift.

MTA Bygg & Anlaggning i Helsingborg AB ansvarar for totalentreprenaden.
Fastigheten kommer att vara fullvardesforsékrad vid tilltradet.

Insatsgarantin tecknas hos Séderberg & Partners, Fidelis Insurance &r forsakringsgivare.

Inflyttning kommer ske i foljande etapper;

Etapp 1: 2018-10-01 Hus nr 17-21 (Solkurvan 1, 3, 5, 7 och 9)
Etapp 2: 2018-11-01 Hus nr 5-8 och 13-16 (Solkurvan 2, 4, 6, 8 och Semaforvagen 3, 5,7, 9)
Etapp 3: 2018-12-03 Hus nr 1-4 och 9-12 (Solkurvan 10, 12, 14, 16 och Semaforvagen 11, 13, 15, 17)



B. NYCKELTAL, ér 1, beréknat per m? BOAREA

Anskaffningsvarde ca

Totalt genomsnittlig insats

Lan

Arsavgift (exkl uppvarmning, varmvatten och hushéllsel) ca

Uppskattad genomsnittlig forbrukningsavgift utéver arsavgift:

Beraknad genomsnittlig kostnad fér varme och varmvatten

Beraknad kostnad for hushallsel

Ovanstaende beraknade kostnader ar beroende pa l&agenhetsstorlek

och familjekonstellation.

Driftkostnader (exkl varme, varmvatten och hushallsel — eget abonnemang)
Kassaflode, ca

Avsattning underhallsfond

Fondavsattning samt amortering (sparande), ca

29 974 kr/ kvm
17 418 kr kvm
12 617 kr/ kvm

512 kr/ kvm

60 kr/ kvm
425 kr/ man/ Igh

143 kr/ kvm
101 kr/ kvm
40 kr/ kvm

78 kr/kvm




C.

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtyta:

Bostadsarea ca:

Byggnadens utformning:

Parkering:

Sophantering:

Beraknat taxeringsvarde:

Vardear:

Datum for beviljat bygglov:

Bastad Hemmeslov 5:19
Solkurvan 1-10 samt Solkurvan 12, 14, 16, 269 43 Bastad

Semaforvagen 3-17, 269 43 Bastad

4508 m?
2457 m? BOA (matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning)

5 st husléngor innehéallande totalt 21 st radhus

Bostadsrattsféreningen har 16 parkeringsplatser pa gemensamhets-
anlaggningen.
5 st parkeringsplatser finns pa egen uppfart vid 5 st radhus (ingar i
arsavgiften)

Varje hushall har egen soptunna med sortering.

Totalt 44 793 000 kr
Byggnad 34 083 000 kr
Mark 10 710 000 kr
2018

2017-09-12

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Foreningen har fler an ett hus som ar placerade sa att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Andel i gemensamhetsanlaggningar/samfallighet

Gemensamhetsanlaggning finns som avser 16 st parkeringsplatser, gérdshus, lekplats, hack och
grusgangar, grasytor, trad, belysning samt elskép.
Ledningar i mark for spill- och kallvattenledningar, dagvattenanlaggning samt tele, kraft och belysning.

Gemensamhetsantaggningar:

Forvaltning:

Andamal:

Rattsforhallande:

Rattighetstyp:

Andamal:

Andel och Delagande fastigheter

48
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Bastad Hemmeslov 5:15
Bastad Hemmeslév 5:18
Bastad Hemmeslov 5:21
Bastad Hemmeslov 5:24
Bastad Hemmeslov 5:27
Bastad Hemmeslov 5:30
Bastad Hemmeslov 5:33
Bastad Hemmeslov 5:36
Bastad Hemmeslév 5:39
Bastad Hemmeslov 5:42
Bastad Hemmeslov 5:45
Bastad Hemmeslov 5:48
Bastad Hemmeslov 5:51
Bastad Hemmeslov 5:54
Bastad Hemmeslov 5:57
Bastad Hemmeslov 5:61

BASTAD HEMMESLOV GA:43

Tuvelyckans samfallighetsférening

Utrymme

Forman

Officialservitut

Lokalgata och naturmark

284 registrerade andelstal:

0,5
17
1
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Bastad Hemmeslov 5:16
Bastad Hemmeslov 5:19
Bastad Hemmeslov 5:22
Bastad Hemmeslov 5:25
Bastad Hemmeslov 5:28
Bastad Hemmeslév 5:31
Bastad Hemmeslov 5:34
Bastad Hemmeslov 5:37
Bastad Hemmeslov 5:40
Bastad Hemmeslov 5:43
Bastad Hemmesldv 5:46
Bastad Hemmeslov 5:49
Bastad Hemmeslov 5:52
Bastad Hemmeslov 5:55
Bastad Hemmesloév 5:58
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Bastad Hemmeslov 5:17
Bastad Hemmeslov 5:20
Bastad Hemmeslév 5:23
Bastad Hemmeslov 5:26
Bastad Hemmeslov 5:29
Bastad Hemmeslov 5:32
Bastad Hemmeslév 5:35
Bastad Hemmesl|oév 5:38
Bastad Hemmeslov 5:41
Bastad Hemmeslov 5:44
Bastad Hemmeslov 5:47
Bastad Hemmeslov 5:50
Bastad Hemmeslov 5:53
Bastad Hemmeslov 5:56
Bastad Hemmeslov 5:59




Kortfattad bygagnadsbeskrivning av 5 st huslingor (21 st radhus), nyproduktion

Antal vaningar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Yttervaggar:
Innervéggar:
Fonster:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

El- och VA-ansluthing:

2 st

Betongplatta pa mark

Tra
Tra

Papp med trekantslist

Liggande trépanel

Tralgips

Tra Aluminium

Vattenburen varme ansluten till luftvarmepump
Mekanisk franluft, luftvarmepump, ventiler i fasad
Kommunal el och VA-nat.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Vaggar Tak Inredning/utrustning
Ovrigt
Gipsplank,
Hall Malat ytskiktsbehandlad
Kok Malat/Stankskydd av Gipsplank, Glaskeramik-spishall och
kakel ytskiktsbehandlad | inbyggnadsugn, kyl, frys,
diskmaskin, inbyggnads-
mikrovardsugn, malade skap
Vardagsrum Malat Gipsplank,
ytskiktsbehandlad
Sovrum Malat Gipsplank,
ytskiktsbehandlad
Kladkammare Malat Gipsplank,
ytskiktsbehandlad
WC/Dusch/Tvatt Kakel Gipsplank, Dusch, tvattstalls-kommod,
ytskiktsbehandlad | badrumsskap med spegel,
tvattmaskin, torktumlare samt
bankskiva och dverskap




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHETER

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Forvarvskostnad

Likviditetsreserv, kassa ar 1

Entreprenadkostnad

Byggherrekostnad

Markforvary samt lagfart inkl stampelavg och exp.avg
Réantor och pantbrev

Summa Kostnader:

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och l&n som upptas av féreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

150 000 kr
50 975 000 kr
4 979 900 kr
16 327 600 kr
1362 500 kr

73 795 000 kr

31 000 000 kr
42 795 000 kr

73 795 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
INKL KASSA, AR 1

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall foreningens kostnader, inkluderande
amorteringar och avséttningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 1257 831
Hyresintakter parkeringsplatser ? 28 800
Summa beréknade intdkter ar 1 1286 631 kr

TV basutbud ingar i rsavgiften. Anslutning for bredband och IP-telefoni finns i varje lagenhet.
Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang for TV - utéver basutbud - bredband och telefoni
med en av Brf.en upphandlad levererantor.

" Uppvarmning och varmvatten gar pa eget abonnemang och ingar ej i arsavgiften.
Kostnad for uppvarmning uppskattas till 45 kr per kvm och varmvatten till 15 kronor per kvm.

2 Hushallsel gar pa eget abonnemang. Arskostnad uppskattas till 425 kr/igh per manad.

%) 16 st parkeringsplatser, 150 kr/man.

| nedanstaende tabell lamnas en specifikation éver samtliga l1agenheters beréknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Insats Andels-  Arsavgift Manads-| Uppskattad Uppskattad Uppskattad
nr area,ca rum®? tal  baseratpa avgift®| &rskostnad &rskostnad man.kostnad
(RoK) andelstal Uppvarmn. + hushalisel ? totalt®
Varmvatten
(m? (kr) (%) (kn) (kn) (k) (kn)
1 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
2 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6002
3 117 4RoK 1895000 4762 59898 4992 7020 5100 6002
4 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
5 117 4RoK 2095 000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
6 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
7 117 4RoK 1895000 4762 59898 4992 7020 5100 6 002
8 117 4RoK 2095000 4,762, 59898 4992 7020 5100 6002
9 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
10 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
11 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
12 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
13 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6002
14 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6002
15 117 4RoK 1895000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
16 117 4RoK. 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
17 117 4RoK 2295000 4762 59898 4992 7020 5100 6 002
18 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
19 117 4RoK 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
20 117 4RoK' 2095000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
21 117 4RoK 2295000 4,762 59898 4992 7020 5100 6 002
« -0,002 27
SUMMA 2457 42 795 000 100,000 1257 831 104832 147420 107 100

4) RoK = Rum och K&k
5) Manadsavgift exkl uppvarmning, varmvatten och hushélisel.
Uppvarmning samt varmvatten gar pa individuellt abonnemang for hushalisel.
6) Uppskattad ménadskostnad totalt inklusive uppvarmning, varmvatten och hushallsel.
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Intiikter (inkl moms i férekommande fall)

Arsavgift Bostader, ar 1
Hyresintakter P-platser
Summa beridknade intakter

Ingaende kassa

Summa beridknade intakter inkl ingaende kassa

1257 831 kr
28 800 kr

1286631k
150 000 kr

1436 631 kr




G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER, AR 1

Foreningens lan ar beraknat utifran offert fran Svenska Handelsbanken AB med en medelranta pa 2,4 %

inklusive rantemarginal. 25 % av lanet ar planerat att placeras med rorlig ranta.

Rantekostnad lan

Avskrivning

Summa berédknade kapitalkostnader

Specifikation av lan:

Lan Belopp| Bindnings-| Réntesats Rénte-| Amortering Summa
tid kostnad

{kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 7 750 000 3 man 2,40 186000 23 250 209 250
Lan 2 7 750 000 1ar 2,40| 186 000 23 250 209 250
Lan3 7 750 000 3ar 2,40 186000 23 250 209 250
Lan 4 7 750 000 5 ar 2,40 186 000 23 250 209 250
Summa 31 000 000 744 000 93 000 837 000

744 000 kr
547 428 kr

1291 428 kr

Enl uppdragsavtal géller rantegaranti i 2 ar fran upplatelsedatum, vilket innebar om de méanatliga
faktiska rantekostnaderna enl ovan skulle avvika under denna tidsperiod, skall arvodet hojas eller

minskas i motsvarande man.
Amorteringsplan enl annuitetslan med startfaktor 0,3 % och upprakningsfaktor 3,1 % per ar.

Amorteringstid 80 ar.

Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervérdeskatt)

Bendmning Arskostnad
Fastighetsskotsel inkl teknisk férvaltning 36 855 kr
Ekonomisk forvaitning 44 226 kr
Vatten/avlopp 73 710 kr
Gemensam elférbrukning 24 570 kr
Renhalining 73710 kr
Lopande underhali (inkl styrelsearvode) 29 484 kr
Forsakring 19 656 kr
Sophamtning 36 855 kr
TV basutbud 12 285 kr
Summa driftskostnad 351 351 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Summa beriknade driftskostnader och fastighetsskatt 351 351 kr
Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens

utformning, féreningens beldgenhet, storlek etc. De specificerade driftskostnadema kan &ven variera

sinsemellan den budgeterade totala summan pa driftskostnader.

Beriknad genomsnittlig kostnad for uppvérmning samt varmvatten; 45 kr/kvm/ar resp 15 kr/kvm/ar.

Beriknad kostnad for hushallsel: 325-425 ki/lgh/méan beroende pé Igh storlek och familjekonstellation.

Summa beridknade kostnader inklusive kapitalkostnader 1642 779 kr

10




Ovriga finansiella poster
Bendmning

Amortering
Avsattning till fastighetsunderhall (40 kr/m?)

Summa berdknade finansiella poster

Arskostnad

93 000 kr

98 280 kr

191 280 kr

11




H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

| "Likvida medel” ingar: Kassa, Avséttning till fastighetsunderhéll samt
Betalnetto (exklusive avskrivningar). Beloppet speglar det totala
Tillgéngliga likvida kapitalet for foreningen ar 1. 248 280 kr

Den Ekonomiska planen berédknas utga utifran en rak avskrivning under 120 ar.

Yiterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beraknade for att tacka utgifter
for foreningens 16pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter, driftskostnader och
avskrivning.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokforingsméssigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

I den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avsattning {ill
fastighetsunderhail” redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras t.ex. for
amortering, avséttning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m.m.

12
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K.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och

arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse, kan i
enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr inte, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor kréva hojning
av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller aven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som foreningens
stadgar foreskriver.

Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utforas av entreprendren. Bostadsréattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld. Inbetalning av

forskott gors forst efter det att tillstand lamnats av Bolagsverket. Bostadsrattsharen erhaller inte
ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsté med anledning harav.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 apr11 2018
for bostadsréttsforeningen Tunhusen i Béstad, org. nr: 769633-8057.

Den ekonomiska planen innehaller savl kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréttsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrédffar nagot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i f6reningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har e] besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot for var granskning.
Vi beddmer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm den 21 maj 2(G18

)
............. il

Bjo6rn Olofsson \_ he
Civ.ing Civ ing

Bertilsbergsvégen 13 Hornsbergs Strand 15 B
181 57 Lidingd 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-21 f6r Brf Tunhusen i Bistad

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

N OB W N

Pk b e e e et bt ek e \D)
VRN AE LN O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Samtal med kontrollansvarig
Kreditoffert Handelsbanken
[llustrationsplan

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut
Uppdragsavtal

. Bekriftelse

Specificering av forséljningspris

. Berdkning av avskrivning
. K&pebrev
. Bostadsfakta

Béastad Hemmeslov ga:42
Bekriftelse av antal sélda ldgenheter
Bekriftelse av inflyttningstider
Planskisser

=®ﬂ

2017-01-26
2018-05-04
2017-11-20
2018-04-27
2018-04-16
2018-01-22
2018-04-05
2018-04-30
2017-09-12
2018-01-10
2018-05-04
odaterat

2018-04-30
2018-01-10
odaterad

2018-04-25
2018-04-25
2018-04-16
2016-12-28
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